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ACTA SESION N° 92 ORDINARIA, DE FECHA 23 DE MARZO DE 2011, DEL
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PUNTA ARENAS

En Punta Arenas, a veintitrés dias del mes de marzo de dos mil once, siendo las 15:40
horas, se da inicio a la Sesidn N° 92 Ordinaria, del Honorable Concejo Municipal, presidida por el
Alcalde de la Comuna, sefior Vladimiro Mimica Carcamo, y la asistencia de los Concejales sefiores
Emilio Boccazzi Campos, José Aguilante Mansilla, Roberto Sahr Domian, Vicente Karelovic
Vrandecic, José Saldivia Diaz, Claudia Barrientos Sanchez, Antonio Rispoli Giner y Mario Pascual
Prado. Actia como Ministro de Fe en este acto, la sefiora Secretaria Municipal (S), dofia Elvira Friz
Valenzuela y como secretaria de Concejo, dofia Sofia Candia Pollak.

Asisten, ademas, los sefiores: David Pérez Carrillo, Administrador Municipal; Luis Antonio
Gonzélez Mufioz, Secretario Comunal de Planificacion: Sergio Oyarzo Alvarez, Director de la
Direccién de Transito; Rodrigo Gatica Valenzuela, Asesor Juridico Municipal; Claudio Oyarzo
Paredes, Director de Direccion de Bienestar; Sergio Becerra Diaz, Director de Operaciones; Enrique
Diaz Aguila, Encargado de Gestion Cultural; Gonzalo Uribe Hermosilla, Profesional del
Departamento de Eventos; Sergio Aguilar Ojeda, Administrador del Cementerio Municipal; y las
sefioras Maria Elena Gallardo Alvarez, Directora de Administracion y Finanzas (S); Hina Carabantes
Hernandez, Directora de Obras Municipales; Rita Vrsalovic Cabezas, Directora de Control; Claudia
Delich Mansilla, Directora de Aseo, Ornato y Control de Contratos; Orieta Magna Veloso, Directora
de Desarrollo Econémico Local; Marlene Lira Yurjevich, Encargada de O.1.R.S.; Victoria Molkenbuhr
Sapunar, Directora de Inspecciones; Patricia Jiménez Gallardo, Asesora Urbanista y Silvana Diaz
Aravena, Asistente Social de la Direccion de Desarrollo Comunitario.

Asimismo, se cuenta con la asistencia de don Orlando Estefé Harambour, Secretario

General de la Corporacién Municipal de Educacién, Salud y Atencion al Menor, y don Patricio
Scheleff y dofia Lidia Gutiérrez, de la Consultora Polis.

PUNTOS DE TABLA:

1. EXPOSICION PLAN REGULADOR COMUNAL:

El sefior Alcalde, don Vladimiro Mimica Carcamo, luego de saludar a los asistentes, sefiala que
la Consultora Polis hoy proseguird con la segunda parte de su exposicion respecto de la IV Etapa
del proyecto de Modificaciéon del Plan Regulador Comunal, recordando que conforme a lo
determinado el dia lunes recién pasado de que hoy ibamos a tomar una determinacion respecto a
la decisién que el Concejo en pleno tomaria, aunque habia mayoria, sin embargo pidié en esa
oportunidad que estuviera el Concejo en pleno con la totalidad de los Concejales para tomar una
determinacion con respecto al futuro del Plan Regulador y escencialmente en materia de Club
Hipico. Antes de escuchar la segunda parte de esta exposicion y como antecedente, el sefior
Alcalde, informa que ha recibido Oficio N© 157, del sefior Seremi de la Vivienda, Sr. Matheson,
gue dice: * Alcalde I. Municipalidad de Punta Arenas, de Secretario Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo Regién de Magallanes y Antértica Chilena.

1. Por medio del Presente, agradezco la invitacion que nos cursara mediante ordinario N° 331 de
fecha 23 de marzo del 2011, para participar en reunidon del Concejo Municipal de igual fecha,
con la finalidad de exponer la visién de esta Secretaria Ministerial respecto de los terrenos del
Club Hipico, en el contexto de la modificacion del PRC de la ciudad de Punta Arenas.

2. Respecto de su invitacién debo manifestar que si bien esta Secretaria Ministerial tiene una clara
opinidn de como se debe abordar en cuanto a uso, zonificacion, vialidad y otras normativas el
lugar, una exposicion a los sefiores(as) integrantes del Concejo Municipal debe ser abordada
con la seriedad que amerita la ocasion incorporando material gréafico, de forma tal, que los
planteamientos queden claramente enunciados, explicitados, acotados, visualizados. Solo asi

EFV/scp.- -2-



IL. Municipalidad de Punta Arenas
Plaza Mufioz Gamero N° 745 — Fono 61-200326 — Fax 61-200306
Punta Arenas — Chile
Secretaria Municipal

~ese Cuerpo Colegiado podra contar con la informaciéon suficiente para emitir un
“ pronunciamiento acerca de nuestra propuesta.

3. De acuerdo a lo planteado anteriormente, como también debido a que la invitacion fue cursada
en el dia de hoy y que el material gréafico para la exposicion esta en elaboracién, es que solicito
a Usted, si lo tiene a bien, concedernos la posibilidad de realizar la exposicién con fecha cuatro
de abril del dos mil once, o en sesion ordinaria del Concejo Municipal, posterior a esa fecha.
Saluda atentamente Ud. Christian Matheson, Seremi de Vivienda”.

Al respecto, el Sr. Alcalde, informa que hoy en la mafana hizo llegar una invitacién formal,
porque ayer se reunié la Comisién Técnica del Plan Regulador, que integra también el Ministerio de
la Vivienda y donde ellos plantearon la necesidad de que venga su Seremi a exponer al Concejo el
proyecto que ellos tenian respecto al Plan Regulador y ademds pidieron que sea en la sesiéon de
hoy. Accediendo a ello esta mafiana a primera hora se le formulé la invitacién al Seremi de
Vivienda, pensando que el proyecto lo tenian absolutamente elaborado y que sélo debia ser
presentado. Esto queda claramente demostrado que no es asi porque se nos pide mas tiempo y de
esta manera se responde a lo que ellos habian solicitado y que se concretd esta mafiana al
formular la invitacién. A continuacion cede la palabra al Concejal Pascual quien la ha solicitado.

El Concejal Sr. Mario Pascual Prado, manifiesta que el dia Lunes se discuti6 ampliamente el
tema, y por deferencia a los Concejales que no estaban decidieron postergar hasta hoy dia esta
decision frente a la no presentacion de la directiva del Club Hipico de ningln proyecto sino que
solamente la idea de modificar el uso de suelo que tiene el lugar. No mira con malos ojos la
situacién planteada por el Ministerio de Vivienda, pero considera que en nada invalida la decision
por ellos adoptada en cuanto a continuar con el Plan Regulador dejando para mas adelante lo
referente al Club Hipico, que con propuestas concretas, con proyectos concretos es posible
modificar a través de un estudio de Seccional del Plan Regulador.

Por su parte, el Concejal sefior Roberto Sahr Domian, sefala que comparte lo manifestado por
el Concejal sefior Mario Pascual, y respecto a la carta del Sr. Matheson, agrega que el Concejo
Municipal en todo momento ha actuado frente al tema de manera seria y responsable y que, en
todo momento, la Consultora Polis les ha hecho llegar el material grafico y audiovisual
pertinente y, que al igual que la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda, son muchos los
interesados en exponer sobre la materia, no obstante ello no es posible puesto que se esta contra
el tiempo, por lo tanto hoy dia habria que tomar una determinacion, sin perjuicio de que a futuro
recibamos un proyecto en concreto que podamos discutir.

Interviene el Concejal sefior Emilio Boccazzi Campos, quien junto con hacer presente que esta
totalmente de acuerdo con lo indicado por los sefiores Pascual y Sahr, manifiesta que este es un
tema largamente analizado por el Concejo Municipal, ademas el Concejo fue bastante responsable
en el mes de Noviembre, postergd una decision que de alguna manera tenian tomada. El tema es
muy importante para la ciudad, pero no se puede abordar con férceps poniendo en riesgo el
avance del Plan Regulador, por lo que debe tomarse ya una decision al respecto para que no
ocurra lo mismo que en el afio 2001, que se farre6 mas de 100 millones de pesos por un Plan
Regulador que no plasmdé, por lo tanto no podemos poner en riesgo el avance de este Plan
Regulador, que esta en su IV etapa, los planes seccionales son siempre instancias que permiten, en
algin momento, incorporar un proyecto de interés o normar alguna zona de la ciudad de otra
manera. Considera, que hubiese sido ideal que hubiese estado el Seremi hoy dia, pero también se
dilata y eso pone en riesgo el avance del Plan Regulador, todavia queda la aprobacion del Concejo,
la tramitacién ambiental, las aprobaciones de la Contraloria, la Intendencia. Si no se apura este
tema ni el 2012 va a estar aprobado. Sefiala que hoy dia la Sociedad Otway ha sido todavia
mezquina para poder cautivar y seducir a la ciudad con una propuesta que cambie el uso de suelo y
gue cambie los coeficientes de constructibilidad de esa zona, pero si presenta un buen proyecto,
sera este Concejo o el que venga, o seran las futuras generaciones las que le cambien el destino a
una parte importante de la ciudad.

Al respecto, el sefior Alcalde, agrega que el Ministerio de la Vivienda es parte de la Comisién
Técnica del Plan Regulador, ellos han tenido la oportunidad de seguir cercanamente cada uno de
los pasos que ha dado nuestro Plan Regulador hasta esta IV etapa, entonces le llama
poderosamente la atencion que ahora cuando han acordado tomar una determinacion llegue esta
oferta, en todo caso, como el Concejo estéd llano a escuchar a todos, se le ha dicho al Sr. Seremi,
a raiz de la peticion que formulara el dia de ayer en la reunién técnica, de que estamos dispuestos
a escucharlo, a conocer su exposicion, desafortunadamente esto no ha ocurrido, pero esto no va a
significar que detengamos nuestro andar en esta materia, porque como bien se ha dicho, los
planes de zonificacion se pueden trabajar a posteriori, una vez que se apruebe el Plan Regulador.
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“EFFConcejal serior José Aguilante Mansilla, indica que su intencién es que se avance con el
tramite de modificacion al Plan Regulador y que, ain cuando considera relevante abordar el tema
del Club Hipico, esto no debe ser un obstaculo para proseguir con el proceso correspondiente,
ademas, estima que la propuesta presentada en tal sentido por la Sociedad Otway no resulta
satisfactoria para los intereses de la comuna, no es posible aceptar métodos de presién, no es justo
hacer negocios con una donacién, hay que tomar en cuenta lo que la ciudadania requiere respecto
al uso de este espacio, el Club Hipico debe ser ocupado con un beneficio para la ciudadania, el
Concejo tiene total autonomia e independencia, en representacion también de la comunidad, de
poder tomar una determinacion que efectivamente garantice que este cambio de uso de suelo
pueda dar garantia de beneficio para toda la comunidad de Punta Arenas, por tanto, se debe
avanzar con el Plan Regulador y por la importancia que tiene el Club Hipico, no debiera ser éste un
obstéculo para continuar con el trabajo.

Sr. Alcalde, somete a consideracidn del Concejo, la propuesta de continuar con el Avance del Plan
Regulador dejando el Club Hipico para futuras etapas, zonificacion por ejemplo, y sefialando que
esto no va a significar detener la marcha del Plan Regulador, tomando en cuenta, ademas, de que
hay miles de habitantes que esperan el nuevo Plan Regulador, por la gran cantidad de postulantes
a viviendas sociales que hay en el Municipio y también en el Serviu, que estan esperando el P.R.
para ver de qué manera van a dar solucion al suefio de la vivienda propia. A continuacién ofrece la
palabra.

Concejal Sr. Antonio Rispoli, manifiesta que estd completamente de acuerdo con lo dicho
anteriormente por los colegas.

Concejal sefior Roberto Sahr Domian, da lectura a una nota que le hiciera llegar el Arquitecto
paisajista, magallanico, que reside en Santiago, sefior Carlos Flores, que dice: “He tenido la
oportunidad de observar las areas verdes de Punta Arenas y Magallanes y no parecen estar dentro
de un plan maestro que las unifique. Ahora que se ha recuperado el borde costero es tiempo de
colonizar el interior.

He visto como muchas ciudades con mucho menos potencial histdrico y estructura han revitalizado
sus rios, costas y areas verdes mejorando la calidad de vida de sus habitantes y mejorando su
plusvalia.

Visualizo Magallanes y Punta Arenas desarrollando este potencial, mostrdndose como una ciudad
consciente de su entorno y de la fragilidad del paisaje, grandes extensiones de gramineas
moviéndose con el viento recibiendo al viajero al ingreso a la ciudad.

Visualizo Avda. Bulnes y Espafia como sendos cordones verdes que cruzan la ciudad como reflejo
de extension de su paisaje y horizonte infinito. Quiero entrar por Tres Puentes y ver como la
UMAG, el Instituto de la Patagonia y parque Don Bosco me abren las perspectivas desde el
Estrecho al Andino, y me pregunto ;cuél seria el aporte para la ciudad de un proyecto inmobiliario
en el corazon de ésta?

Creo méas en un uso mixto que se sustente en el tiempo, equipamiento y areas verdes, tal vez una
gran superficie libre que permita el desarrollo de la comunidad, quizas la reunién de varios miles de
personas donde remate el carnaval de invierno. Pero cuando pienso en areas verdes puedo sofiar
en un uso y goce para la ciudad, cosa que no ocurre cuando hablamos de un 100% inmobiliario.

Necesitamos un Plano Regulador innovador que contemple una ciudad para este nuevo siglo, con
un potencial de crecimiento turistico muy alto, donde el viajero no so6lo desee pasar, sino que
busque quedarse un poco mas y disfrutar de su belleza y disefio a escala mundial.

Basta de ideas chatas y sin vision de futuro. Ahora es el momento, luego seria imposible recuperar
estos espacios para la ciudad y su hijos”.

Posteriormente, el sefior Alcalde, somete a consideracion de los sefiores Concejales continuar con
el Plan Regulador y postergar el tema del Club Hipico para cuando las circunstancias asi lo
requieran, manteniendo las mismas condiciones de uso de suelo de hoy, lo que es aprobado.

Acuerdo N° 1064 con el voto a favor del sefior Alcalde y la unanimidad de los Concejales
presentes, se aprueba no incorporar los terrenos del Club Hipico en el marco del estudio
“Modificacion Plan Regulador Comunal” para continuar avanzado en las etapas
restantes.
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‘Sr. Alcalde, sefiala que se seguira avanzando con el Plan Regulador y el Club Hipico sera
tratado en otra oportunidad, con planes de zonificacion, en el momento que se crea oportuno y
cuando este Concejo u otros que vendran tengan mayores antecedentes y proyectos a la mano por
los cuales votar. A continuacion cede a palabra al representante de la Constructora Polis Sr. Patricio
Scheleff.

El Sr. Scheleff, antes de proceder con su exposicidn, recuerda que en sesion anterior el Concejo
autorizd la realizacion de la primera audiencia Publica que se va a hacer en Abril, y que en virtud
de este acuerdo, se va a transmitir a la comunidad un mensaje claro, en el sentido que el Club
Hipico va a mantener las actuales condiciones de manera de imposibilitar una eventual
reconversion.

Sefiala que en esta segunda parte, en primer lugar para ir avanzando se va a referir a las
consultas, preocupaciones, opiniones que la comunidad ha ido dando respecto al Plan Regulador,
gue a la fecha han hecho llegar por escrito al Municipio y una vez que ocurran las audiencias
publicas, esas consultas, sugerencias o solicitudes que lleguen, las va a ir transmitiendo al
Concejo. En segundo término se va a revisar la normativa respecto de los barrios residenciales de
la ciudad, en tercer lugar la propuesta respecto del sur y finalmente el tema de la proteccién visual
hacia el Estrecho, que un Plan Regulador sobretodo en situaciones pendientes como Punta Arenas y
dado el atributo del Estrecho, debiera integrar como normativa en términos de controlar las
edificaciones para garantizar el goce visual en determinados puntos de la ciudad, ademés del Cerro
de la Cruz hay otros sectores de la ciudad que tienen esa consideracion.

Revisién de consultas ciudadanas: ElI Municipio ha comenzado a recibir desde fines del afio pasado
un conjunto de consultas ciudadanas en el marco de la elaboracion del Plan Regulador, solicitando
en su mayoria sean integradas al Plan. Apoyado de imagenes explica en un breve un resumen
acerca del tipo de preguntas sefialando que muchos vecinos han asistido a los talleres, por lo tanto
saben cuales son los temas que el Plan Regulador es capaz de resolver, el Plan Regulador no
resuelve el problema de la salud, por ejemplo, o la educacion. El primero de los temas consultados
es en relacion a la conectividad y apertura vial, por ejemplo la continuidad de ciertas vias, ¢es
posible darle continuidad a ciertas vias a través del Plan Regulador? Hay varias alternativas
dependiendo de donde esté el barrio y el vecino que lo pregunte, pero en resumen, las vias es
posible continuarlas en un Plan Regulador, que significa generar una via de apertura donde no hay,
siempre y cuando el P.R. la incorpore como vialidad estructurante, no todas las vias de la ciudad
son estructurantes, alrededor de un 30 a 35% de toda la vialidad que hay en la ciudad son
estructurantes, son las vias de mayor jerarquia, no solamente en términos de ancho, sino que en
términos de continuidad garantizan la mejor relacion entre un punto y otro, por lo tanto son esas
vias que el estudio de capacidad vial que elabora el Ministerio de Transportes tiene que modelar,
los pasajes no son parte de la via estructural.

Otro tipo de consultas tiene que ver con el gravamen respecto de la utilidad publica de algunas
calles y pasajes. La declaratoria de utilidad puablica va siempre asociada a la incorporacion de una
vialidad como vialidad estructurante, ya sea que exista como tal o que haya que abrirla o
ensancharla, siempre hay una declaratoria de utilidad puablica, por lo tanto los pasajes no es posible
hacerlo a través de un Plan Regulador, porque no forman parte de via estructurante, pero hay que
hacer la salvedad que es posible declarar como utilidad publica a través de un decreto y eso lo
maneja el Ministerio de la Vivienda a través del SERVIU y el Municipio, declarando como utilidad
publica una determinada calle. Algunos ensanches de ciertas calles, si esas calles forman parte de
una vialidad estructurante y el estudio de capacidad vial lo solicita se acogeria el ensanche, si no es
asi, no se podria acoger, salvo que haya una decision del Concejo, todo esto desde el punto de
vista técnico, pero finalmente el Concejo tiene la facultad, segin la ley. Por ejemplo en calle Maipu
hacia el sector norte del cerro de la cruz entre Patagona y Sefioret, hay un pasaje chiquito, ese
ensanche es posible materializar a través de una declaratoria de utilidad publica que lo puede
hacer el Municipio a través de un decreto. Hay que considerar que Maipu tiene 7 a 8 mts., por lo
tanto un ensanche significa una expropiacion y hay edificaciones que llegan casi al limite del frente.

El cuarto tipo de preocupacion es la proyeccion o apertura de ciertas calles, por ejemplo en el
sector del Regimiento Telecomunicaciones, la apertura de una via tiene que estar en funcién de los
objetivos de planificacion, ahi se ha planteado que una de las tres calles: La calle Bilbao es la que
estariamos dandole continuidad como nueva apertura, el resto, por conversacién y acuerdo con el
Ejército no es posible, salvo que se expropie al Ejército y ellos no estarian de acuerdo que
Telecomunicaciones sea intervenido por todas las vias.
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Srcorporar el sector de Monte Verde, segun un acuerdo de unos 50 vecinos del afio 2009, con el
objetivo de optar a la urbanizacion de la via, pavimentacion, iluminacion, estructura vial. Y
justamente ese sector fue incorporado unos 200 mts. mas all, por lo tanto esa calle pasaria a ser
una calle importante. Hay otra solicitud de modificar ciertas condiciones urbanisticas de edificacion
y uso de suelo de la actual zona | del Plan Regulador, y en ese mismo sector un sefior que tiene
una actividad productiva de almacenamiento expone que no puede ampliarla, pero las condiciones
si le permitiria con la modificacién del instrumento.

En cuanto a las consideraciones generales respecto de las zonas residenciales propuestas por el
Plan, los barrios residenciales se incorporan bajo dos modalidades: Zonas preferentemente
residenciales y zonas mixtas, que tienen una equivalencia de usos de suelo con otras actividades.
En general las zonas mixtas son las que estan ubicadas en el centro de la ciudad y en el borde
costero. En el resto de la ciudad hacia el sur, norte y poniente existen barrios que tienen en el Plan
Regulador un uso de suelo reconocido como preferentemente residenciales.

Respecto a las areas preferentemente residenciales se consideran seis zonas, las diferencias entre
ellas estan dadas en términos de densidades méaximas propuestas y subdivisiones prediales
minimas y obedecen a una caracterizaciéon propia de cada sector, no es lo mismo construir una
vivienda en el norte que en el sur. Las mayores diferencias entre si estan en las densidades
maximas permitidas como usos de suelo en particular, como es el caso del barrio 18 que, a
diferencia de los otros barrios residenciales, permitiria incorporar uso de suelo permitido de
actividades productivas, de talleres y almacenamiento inofensivos, que es la realidad que hay hoy
dia.

En el caso del barrio Sur y barrio Norte, las diferencias en términos de densidad son las que mas
se notan vy finalmente se detallaron los usos de suelo de equipamientos complementarios al
residencial preferente, es decir las zonas de uso residencial tienen dos tipologias, las zonas
preferentemente residenciales comparten usos con otros equipamientos, no es exclusivo
residencial, hay planes reguladores en Chile, como Zapallar que tienen, en Cachagua y en la
localidad de Zapallar, zonas exclusivamente residencial, no puede haber nada mas que vivienda,
pero en general es raro ver zonas que no permitan otras actividades que son complementarias a la
vivienda como consultorios, carabineros, comercio menor, areas verdes.

Las zonas residenciales propuestas son Zona ZH-A, ZH-B, ZH-B1, ZH-C, ZH-D y ZH-E, donde la
zona ZHA es casi el 60% de la zona residencial preferente en el sector sur.

Interviene el sefior Alcalde para consultar si existe alguna posibilidad de normar a través del plan
regulador para impedir que sigan proliferando en un sector residencial los pubs, cabaret y
discoteques, don Patricio Cheleff, responde que se ha estado trabajando con la Comision Técnica
en esta iniciativa en el sentido de hacer coincidir la Ordenanza Municipal que restringe el uso de
suelos de las cinco actividades comerciales mas complicadas (cafés, restaurantes, pubs, cabaret y
discoteques), con lo que se fije en el Plan Regulador Comunal, en términos técnicos.

Concejal Sr. Emilio Boccazzi Campos, sefiala que en un momento se quiso acotar una zona
roja para evitar que en cualquier zona residencial pudiese, cumpliendo la ordenanza de la
construccion, ubicarse patentes de giro cabaret y discoteques y eso hizo que se concentraran, y la
tesis hoy dia pudiera ser liberar, pero con eso pudiese existir la posibilidad de ubicarse en
cualquier parte estos usos que son demandados en la ciudad.

Sefiala, ademas, que habria que tener presente el tema educacion por el impacto que tienen los
colegios, en el centro hay varios establecimientos educaciones y en la mafiana hay tacos
descomunales, por ejemplo Avda. Espafia, Avda. Bulnes, Fagnano y todos los puntos donde hay
establecimientos educacionales, por lo tanto ahi habria que ver como se hace para que esos
proyectos no sigan proliferando, no sigan aumentando su impacto.

Posteriormente el Sr. Alcalde, hace presente que se ha recibido una solicitud del Abogado sefior
Héctor Urbina Martinez, en representacion de don Mario Mufioz, quien a raiz del problema que esta
experimentando dado la instalacion de una discoteque al lado de su casa, solicita se contemple en
la modificacion respectiva una solucidn al tema, méas cuando se trata de un sector residencial;
solicitud que junto a la de otros vecinos, en opinidn del sefior Alcalde, podrian resolverse fijando en
la modificacion al Plan Regulador determinados usos de suelo para los sectores residenciales. Dicha
carta forma parte de la presente acta original.
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“ricionarios del area de la salud pretenderian emplazar en un afluyente del sector donde se ubica
el Humedal, consultando de qué manera la construccion de esta poblacion podria afectar al
Humedal tres Puentes. Al respecto, don Patricio Scheleff, informa que cualquiera sea el desarrollo
inmobiliario que pretenda ejecutarse en el sector tendrd que ajustarse a las restricciones en
términos de area de inundacidn, que le imponga el Plan Regulador, ahi hay una zona méaxima de
inundacion, con periodo de retorno, pero si uno va a construir sobre esa area de inundacién tiene
que elaborar los estudios correspondientes, asi lo dice a la letra el Plan Regulador, para ser
aprobados por los servicios publicos que corresponda, en este caso la DOH, o la DGA del Ministerio
de Obras Pudblicas y con esa visacidn del Servicio Publico, la Direccién de Obras podra aprobar el
proyecto. Administrativamente est4 claro en la ley, ellos podrian construir respetando las
condiciones de anegamiento de inundabilidad del sector, del punto de vista ambiental.

Por su parte, el Concejal sefior José Aguilante Mansilla, consulta si se ha visto la forma de
compatibilizar el uso de suelo de equipamiento menor determinado en el Plan Regulador con la
existencia de dos complejos militares: Pudeto y Telecomunicaciones; uno en el sector oriente y el
otro en el poniente, y si se ha considerado una solucidon a los pasajes estrechos que existen en
varios sectores poblacionales de la comuna como Villa Los Espafioles, Manuel Bulnes, Pedro
Aguirre Cerda, que si bien no son parte de una via estructurante, como damos respuesta a estas
demandas, si hubiese la posibilidad de un ensanche, quién lo financia.

Sobre el particular, don Patricio Scheleff, informa que los regimientos estan protegidos por el uso
de suelo exclusivo de equipamiento militar, que tiene relacidn con la seguridad, y que esta fijado
por ley. En el caso del Regimiento Pudeto, se estaria construyendo en un punto especifico donde
actualmente estan las dependencias y el resto estaria siendo integrado a la zona para ser
desarrollado a través de la intervencidn o extension de dos vias que son Fagnano y Rancagua hasta
Ignacio Carrera Pinto. En el caso de Telecomunicaciones, ahi se estaria dando continuidad a la calle
Bilbao. Sobre el tema de los pasajes, sefiala que éstos no forman parte de la vialidad estructural,
por tanto, la solucién la tienen los gobiernos locales.

Interviene el Concejal sefior José Saldivia Diaz, manifestando que en el tema militar existe un
criterio nacional de sacar los regimientos de la ciudad, en términos de seguridad, de hecho todos
los regimientos han salido con el material bélico fuera de la ciudad y que los mismos funcionan sélo
en el radio urbano como instancias administrativas pero como unidad militar estan fuera de la
ciudad, por tanto, ya no revisten peligrosidad. En cuanto al tema de los pasajes, sefiala que ello
formé parte de una necesidad y requerimiento ciudadano en orden a tener una gran cantidad de
viviendas en las ciudades, no obstante hoy en dia eso ha sido resuelto no contemplando pasajes en
los sectores poblacionales.

El Sr. Scheleff continda con su exposicidn, sefialando que se ha planteado incorporar al Plan
Regulador el sector sur de la ciudad, desde Rio de Los Ciervos hasta Rio Lefiadura, en un pre
acuerdo con la comision técnica, con el objeto de regularizar la actual tendencia de ocupacién del
sector, permitiendo las actividades productivas de tipo artesanal, como son los astilleros
artesanales, se permitiria también uso recreacional. Se plantea incorporar una franja paralela a la
ruta 9 a 200 mts. al poniente, solamente el primer frente desde 21 de Mayo desde Rio de los
Ciervos hasta el rio de La mano. La idea es que las actividades que hay actualmente sean
compatibles con las viviendas.

Concejal Sr. Emilio Boccazzi Campos, hace presente que entre el Rio de los Ciervos hasta el
pasaje Miramar, existe posibilidad de que la ciudad recupere una via por el borde costero que con
el tiempo se ha ido perdiendo, seguramente porque el Regimiento Cochrane tiene servicios
menores, y que, a través de algun proyecto, podria salvarse mediante su designacibn como
utilidad publica, y asi evitar su pérdida definitiva. Ante ello, el sefior Scheleff sefiala que el Plan
Regulador ha planteado darle una vialidad estructurante a esta via adn cuando no se implemente
ahora, se contempla dejar un acceso publico hasta el borde.

En cuanto al Humedal, el Concejal Sr. Emilio Boccazzi, plantea que éste debiera tener una area
de proteccidn o de consideracion, porque es obvio que si se urbaniza aguas arriba se va a secar el
humedal y hay algunas areas, que estan adyacentes al hospital, en las cuales se podria prescindir
de la construccion de viviendas para evitar que con la urbanizacion desaparezcan las napas
subterraneas que lo alimentan.

Siendo las 17:00, interviene el sefior Alcalde, para recordar que ya ha pasado una hora y media
de sesion y que sdlo se ha tratado un punto de la Tabla, por tanto solicita la venia del Concejo para
extender 30 minutos mas la presente reunion, para terminar con el tema Plan Regulador y propone
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war reunion extraordinaria al dia siguiente para terminar con los temas de la Tabla, lo que es
<aprobado por el Concejo en pleno.

Acuerdo N©1065, con el voto a favor del sefior Alcalde y la unanimidad de los Concejales
presentes, se aprueba prorrogar la presente sesion por un lapso 30 minutos, conforme
a lo dispuesto en el articulo 11° del Reglamento de Funcionamiento del Concejo
Municipal de Punta Arenas.

Sr. Sheleff continda con la exposicion, sefialando que efectivamente el area del humedal era
bastante mas grande de lo que queda ahora, y respecto del agua que aflora en este punto, es un
tema que no se tienen todos los antecedentes todavia como para restringir el uso de suelo, por lo
tanto, la alternativa seria en la zona ZHC, restringir mas aun las condiciones de edificacion pero la
misma no se puede transformar en una zona especial de preservacion porque no se tienen los
estudios para determinar si el &rea es o no parte del humedal. Pero también hay un tema de
comportamiento al momento de construir el proyecto, que ya no depende del plan Regulador.

Para terminar con su exposicion, el Sr. Scheleff, se refiere a la normativa de proteccion de vistas
hacia el estrecho, utilizando como base el Cerro de la Cruz, desde sus distintos angulos, sefialando
que la parte més alta del Cerro de la Cruz, que no es exactamente donde esta el mirador, esta en
Arauco con José Menéndez, mas o menos a 60 metros del borde del agua.

El sector de mirador que se conoce abarca desde Colon hacia el nororiente del Cerro de la Cruz,
estd en la interseccion de Fagnano con Sefioret, pero también hay sectores de mirador en
cualquiera de estos puntos (mostrando la imagen). En el tramo de Sefioret hacia Colén y hacia
Independencia va bajando la topografia, las calles son por topografia elementos que garantizan el
eje visual natural hacia el Estrecho, hay un ancho de 20 mts. pero el problema es que la situacion
de mirador de la ciudad de Punta Arenas, este punto no es solamente perpendicular al estrecho,
sino que también es en diagonal, y la pendiente es lo que favorece la posibilidad de tener esa vista
por sobre las edificaciones; el mirador de Coldn tiene también una vista bastante privilegiada hacia
el norte, si uno mira por calle José Menéndez hacia el Estrecho, se puede observar que el
escalonamiento natural que se produce, que es mas o0 menos en torno a los dos o tres pisos desde
Espafia hacia el cerro es lo que garantiza que el mirador tenga éxito, entonces observando lo que
hay hoy dia garantiza construir la norma, por lo tanto, no debiéramos construir mas de dos a tres
pisos para que el escalonamiento natural permita mantener la vision.

El Concejal Sr. José Aguilante Mansilla, consulta si la proliferacion de antenas esta de alguna
manera restringida por el Plan Regulador, a lo que el Sr. Scheleff responde que no esta, esa
situacién se vio en Vifia del Mar y en Zapallar porque efectivamente el instrumento podia en
algunos casos regularlos cuando la antena estaba colocada en un bien nacional de uso publico, se
llevd a Contraloria y finalmente se desistio de esa alternativa, pero como la mayoria estan ubicadas
en terrenos privados, no es posible regularlas.

Apoyado de imégenes, explica la propuesta de edificacion por sectores que va desde 4 pisos hasta
medio piso dependiendo de la pendiente y del sector, para permitir mantener la vision hacia el
estrecho.

Terminada la exposicion, el Sr. Alcalde, ofrece la palabra a los sefiores Concejales, por si les ha
guedado alguna duda respecto a lo que se ha expuesto.

Concejal Sr. Emilio Boccazzi Campos, respecto a ese cuadro de visibilidad que tiene el sector
cerro la Cruz, sefiala que es bueno que tuvieron la sensibilidad de captar que el cerro la Cruz no
solamente mira hacia le centro, sino que mira hacia el norte, y quizas ahi, esos 200 mts. cree que
la unidad espacial morfoldgica del barrio Cerro la Cruz, pero Col6n hasta el rio, es la unidad que de
alguna manera puede apreciarse, si va al mirador de los sofiadores esa unidad morfolédgica visual
da hasta el rio Las Minas hasta el sector de la cerveceria, esa es mas o menos la unidad y quizas no
tan arbitrariamente, pensando que si se norma eso y pudiera quedar lo otro libre pudiera también
generarse ahi algunos efectos indeseables, pensando que estamos a 500 mts. del centro y en algin
momento puede venir un boom inmobiliario y quizds vamos a tener un plan regulador en 30 — 40
afios mas, entonces eso que han rescatado muy bien, con sensibilidad de una apreciacion espacial
cree que ese cuadrante 2C 2A perfectamente debiera extenderse hasta el rio, Zenteno, Avda.
Espafia, es el triangulo que se arma en términos morfoldgicos visuales, eso como una apreciacion
para que lo consideren.
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Sr. José Aguilante Mansilla, consulta sobre el uso de suelo subterraneo, ante la
posibilidad de construccion de estacionamientos subterraneos, porque cada vez hay
menos vias estructurantes y mayor cantidad de vehiculos en la zona.

Sr. Scheleff, responde que como existe un vacio del punto de vista normativo de la Ordenanza
General, no estd prohibido construir en subterraneos, salvo que el Plan Regulador tenga una
restriccion de no mas alld de dos pisos subterraneos para estacionamientos; el Plan Regulador
puede limitar mas que permitir.

El Sr. Alcalde agradece la valiosa exposicion efectuada por el Sr. Patricio Scheleff, cuyos
antecedentes forman parte de la presente acta original.

A continuacion, consulta a la Sra. Asesora Urbanista cual es el itinerario del Plan Regulador de aqui
para adelante.

Sra. Asesora Urbanista, responde que se tiene prevista la primera audiencia publica; en esta etapa
se requiere realizar 4 previo al inicio de la etapa de tramitacion al proceso de aprobacion
propiamente tal, que se inicia con la siguiente etapa 5, esta considerada la entrega del informe
completo hacia fines de Abril, previa la realizacién de la primera audiencia publica que seria a
mediados de Abril. La etapa propiamente tal se va a revisar y corregir en aproximadamente 80 dias
mas, es decir, vamos a tener plazo hasta fines de Julio, Agosto como maximo para revisar y
aprobar la etapa por parte de la Comision Técnica. Lo importante es que se cuenta con el acuerdo
del Concejo para poder realizar la primera audiencia publica a mediados de Abril.

Agrega que se estd a la espera de un pronunciamiento del Seremi de Vivienda respecto de una
ampliacién de plazo de un mes, que se solicito para poder coordinar y organizar la primera
audiencia publica. Lo importante es tener en claro que en el proceso de revisién y correccion, el
Concejo va a conocer los resultados de esa audiencia pablica que el consultor les va a exponer.

Sr. Alcalde agradece una vez mas, y solicita el acuerdo del Concejo para efectuar sesion
extraordinaria al dia siguiente, lo que es aprobado.

Acuerdo N©1066, con el voto a favor del sefior Alcalde y la unanimidad de los Concejales
presentes, se aprueba realizar Sesion Extraordinaria el dia jueves 24 de Marzo de 2011,
a las 17:00 horas, con el objeto de tratar los temas que no se alcanzaron a ver en la presente
Sesion.

TERMINO DE LA SESION

Siendo las 17: 00 horas, se pone término a la presente Sesion Ordinaria.

VLADIMIRO MIMICA CARCAMO
ALCALDE

ELVIRA FRIZ VALENZUELA
SECRETARIA MUNICIPAL (S)
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Punta Arenas, 15 de marzo de 2011

SENOR ALCALDE DE LA COMUNA DE PUNTA AREMNAS

VLADIMIRO MIMICA CARCAMO

PRESENTE.

ESTIMADO SENOR:

Héctor Urhina Martinez, Abogado, en representacion de don Maric Mufo:
Pérez, junto con saludarle cordialmente, paso a expaner situacion que afecta a mi cliente:

El sefior Mario Mufioz Pérez, es duefio de la propiedad ubicada en Avenida
Costanera N? 938 de esta ciudad, su casa habitacién colinda hacia el norte con la Discoteca
Costa Luna, inmueble ubicado por calle José Menéndez N# 1173. Es el caso que la mencionada
discateca funciona todos los dia de la semana y con especial énfasis de jueves a sabados,
provocanda serias molestias a su grupo familiar, especialmente por el alto nivel de ruido que
emiten sus equipos de musica, junto con la gran cantidad de ebrios, rifias y faltas a la moral
que ocurren a la salida del local en horas de la madrugada, sin que hasta la fecha ninguna
autoridad publica panga coto a esta situacion.

Ante tal evento de cosas, presenté ante la Secretaria Regional Ministerial de
Salud de la Regidn, con fecha 3 de diciembre de 2010, una denuncia contra la Discoteca Costa
Luna, por el alto nivel de ruidos malestos que provoca especialmente en el horario de 21:00 a
7:00 horas, la citada autoridad concurrié a la casa habitacidn de mi cliente, con el fin de tomar
las mediciones correspondientes, constatando que el nivel de ruido que producian sus
equipos de musica y amplificacidn era de 61 decibeles, es decir fuera de la norma que permite
para la zona en que se ubica la propiedad de mi representado, de acuerdo al plano regulador
de la llustre Municipalidad de Punta Arenas, un maximo de 55 decibeles, de acuerdo a lo
establecida en el Decreto Supremo N2 146 de 1997 en dicho horaria.

Notificado el infractor, presenté sus descargos y segun Resolucion de la
SEREMI de Salud de fecha 27 de diciembre de 2010, habria implementado las medidas
correctivas para disminuir los niveles de ruidos molestos que producia su actividad comercial,
arrojando esta medicion un total de 47,70 decibles, es decir dentro de la norma por lo cual
volvié a funcionar plenamente, con al autorizacion de la autoridad antes seflalada.
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MNuevamente con mi cliente presentamos una nueva denuncia ante la SEREMI
de Salud, con el fin realizar nuevas mediciones al local de la discoteca, puesto que a simple
vista el nivel de ruido era superior a la norma antes indicada, hecho que se corroborg
facticamente con fecha 28 de febrero, pues al realizarse las nuevas mediciones estas arrojaron
como resultado un valor de 57,85 decibeles, nuevamente la SEREMI de Salud prohibio el

funcicnamiento de la discotecas, hasta que sus duefios presenten nuevamente las medidas
correctivas.

Los hechos antes indicados, hacen presumir a este abogado, gue existe mala fe de
parte de los duefios de esta discoteca, puesto que no es verosimil que en una fecha
determinada, 14 de diciembre de 2010, la emisién de ruidos molestos este dentro de la norma,
bajo 55 decibeles, y ante una nueva medicién 28 de febrero de 2011 la sobrepasen, es decir
que las medidas correctivas no cumplieron con su fin, ¥ que en este caso un residente del
sector deba soportar dicho hecho y denunciarle y las autoridades competentes no actuen
velando por el respecto de los vecines del sector.

Estimado sefior, mi representado es una persona de trabajo, que tiene derecho a
vivir con tranquilidad en su casa habitacién, comprendemos que es licito realizar y emprender
toda clase de actividades comerciales, como es el caso de esta discoteca, pero también en
necesario cautelar los derechos de los propietarios. Que no sélo se ven agredidos por los
ruidos que ocasionan estos recintos, sino que también todo lo que conllevan estos lacales de
esparcimiento, alto consumo de alcahol por parte de sus clientes, lo que provocan rifias,
ofensas a la moral, carreras de automéviles a altas velocidades, lo que agrede la vida pacifica
de los habitantes del sector.

Estos hechos denunciados, no sélo afectan y agreden el vivir en paz y armonia de
mi representado, son muchos los vecinos del sector céntrico de la cludad que deben soportar
como su calidad de vida cada vez se deteriora, sus inmuebles pierden su plusvalia, por el
hecho de autorizar este tipo de locales comerciales, que producen ademas de ruidos malestas,
altos cansumos de bebidas alcohdlicas en la via publica, aumento de la delincuencia, ofensas a
la moral y todo tipo de desordenes y destruccién de bienes publicos y privados.

Por lo anterior, podrd apreciar usted, que suscriben esta presentacion la Directiva
de |a Junta de Vecinos N2 29, Mufioz Gamero de Punta Arenas, quienes se hacen parte de este
escrito y representan el sentir y malestar de un gran numero de respetables vecinos de la
tiudad que ven con preocupacion como esta ciudad va perdiendo su calidad de vida por el
hecho de autorizar gran cantidad de discotecas, prostibulos, bares y lugares de venta del
bebidas alcohdlicas en desmedro de su derecho de propiedad y de vivir en un ambiente sano ¥
de paz. Que caracterizaba a esta ciudad.
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En atencitn a lo expuesto, estimado seiior, solicitamos su intervencién en su
calidad primero de magallanico y como concejal, para que represente nuestra voz de rechazo
a esla situacion, sabemos que se analiza por nuestro municipio el plan regulador de la ciudad,
es la oportunidad de corregir estas situaciones con medidas concretar que me permito sugerir
a usted:

1.- Determinar en el plano regulador que los locales destinados discotecas se ubigquen fuera
del radio urbano de la ciudad.

2.- Establecer en dicho plano regulador una nueva zonificacién de la ciudad, con el fin de que
el sector céntrico quede fuera de la zona IIl que permite por aplicacion del D.D 146 de 1997
hasta 55 decibeles, valor extremadamente alto para el horario de 21:00 a 7:00 horas,

3.- Insistir por su intermedio, con el fin de que las autoridades correspondientes ejerzan un
control efectivo sobre este tipo de actividades comerciales, con el fin que desarrollen sus
actividades dentro de la normativa legal y con el debido respeto de la ciudadania de Punta

Arenas.
Sin otro particular, lo saludan cordialmente
; J “L.
# et
HE IW”(ART@
o - x L
f/. ABOGADO
FONO 242147
7}
i

% J'!-J-'L.J\.k e -
FERNANDO DESCOUVIERES GOMEZ

DIRECTOR JUNTA DE VECINOS N2 29

DIRECTORA JUNTA DE VECINOS N2

Copia sefior Concejal Don Emilio Baccazzi Campos
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUNTA ARENAS

Etapa IV Proyecto - Presentacién Concejo Comunal

PRESENTACION DE AVANCE DEL PROYECTO
Ciudad de Punta Arenas

+ M GOBIERND DE CHILE
BB HILE MNSTERIO DE VIVIENDA ¥ URBAMISMO s ILUSTRE MLNICIPALDAD DE:PUNTA ARENAS
Tim SEREMI MIHVU X1 REGION
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1. Revision de Consultas Ciudadanas
2. Normativa asociada a los Barrios Residenciales
3. Propuesta Zonificacion Sector Sur

4. Normativa de Proteccién de Vistas Sector Cerro La Cruz

» 7 4 GOBIERMO DE CHILE ;
B mﬂ.& o HILE MINISTERIO DE VIVIENDA Y UREANISMO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS b
LTy SEREMI MINVL XI| REGION Gy
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1. CONSULTAS CIUDADANAS

REVISION CONSULTAS CIUDADANAS

El municipio ha comenzado a recibir desde fines de afio 2010 un conjunto de
consultas ciudadanas en el marco de la elaboracién del PRC solicitando
en su mayoria sean integradas por el Plan.

Temas consultados:

1. Conectividad y apertura vial

- Continuidad vial de calles: inclusién como VE del PRC,

- Gravamen de UP a pasajes: Los pasajes no forman parte de la VE del
PRC.

. Ensanche de ciertas calles: en funcién del ECV siempre y cuando
formen parte de la VE PRC. (Ej: Maipu). De lo contrario via Decreto
(DUP).

- Proyeccion o apertura de ciertas calles (ej: proyeccion calles V.
Reyes. F. Bilbao y S. Diaz - recinto Telecomunicaciones). En funcién
de objetivos de planificacion del PRC.

g GOBIERND DE CHILE %
E %u....& HILE MNISTERIO DE YVIERDA ¥ URRANISMO IR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS B
e T SEREMI MINVU X1 REGION 2!
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1. CONSULTAS CIUDADANAS

v

Incorporacién de sectores actualmente rurales al area urbana

- Sector poniente rural incorporando camino Monte Verde segun
acuerdo de vecinos del afio 2009.

Modificacion de Condiciones Urbanisticas de ciertas zonas

- Proyecto habitacional Integrado Gremio Salud (actual zona ). Usos
de suelo, Densidad, constructibilidad, entre otros.

- En relacién a ciertas actividades productivas de almacenamiento
en mismo sector,

5. GOBIERND DE CHILE

.mm_..;,.& HiLE MNSTERID DE VIVIENDA ¥ URBAMNISMD B ILUSTRE MUMICIPALIDAD DE PUNTA AREMAS B
S

M SEREM| MINVL XIi REGION b= \\ﬁ
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NORMATIVA ASOCIADA A LOS BARRIOS RESIDENCIALES

Consideraciones generales respecto de las zonas residenciales propuestas por
el Plan:

- Los barrios residenciales se incorporan en el PRC en 2 modalidades:
Zonas Preferentemente Residenciales y Zonas Mixtas:

- Se considera un total de 6 zonas Preferentemente Residenciales.

- Las diferencias entre si (en términos de densidades maximas y SP
minimas), obedecen a las caracteristicas propias de cada sector.

- Las mayores diferencias se encuentran en las densidades maximas

permitidas y los usos de suelo. Ej.: Barrio 18, barrios del sur y barrios
del norte.

- Se detallaron los usos de suelo de equipamientos (categorias y
subcategorias) complementarios al residencial preferente.

o GOBIERHC DE CHILE :.
B HILE msTERO OF viviEnoa ¥ urBANISNO osys ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS B
N SEREMI MINVU XI| REGICN G
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Tonars Centro Fundacional

n Fona Contern Hiytdeid o Complenmentano
2 Tona Perentio Hisboocs
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Futd Tona Subcentrn
Tanay mivss
ng Foma Mixla Crrrodosey
IND-1 Tona Miety 42 Desarrallc 1
Trall-2 Iona Miota de Dear 3 Platafesmn Fong
Inp-3 foma Musta de Draarendle 3 Extremo Sar
InD-4 Lo Mixta de Desanrodio Condiionadn (T0C)
o Fana Mixta de Renovacion Lebana ¥ (Barri Croata)
vR.1 Tona mixa de Renovscin Lrbana 7 (Freme Costerol
IVR- ] de Renovasidn Urbana 3 (Barria Sur)
TMBE Borde Costeno 1Baja Av. 71 de sayn]
Lari¥ a ona Frarca
M- Zona Mixta Horte 11 NOcheo Gopolitada Karte b
Zil-1 Zeam Minta Nofte ¢ (Miala Equpamionin)
w1 T Miata Horte 34 Productiva futa ¥
£0NA% 02 EQUIPAMISNLD EXCISIVD
IEL Zona de Equipamiento de Cementeno
ZE-D fona de Equipamiento Deportive
2E-5 fona de Equipamiento de Salud

! 2EE Zana de Equipamiento de Educacion
ZE-m funa de Equipamiento silitas
LE-CP fona de Equiparmento Caresd Piblica

ArCAL verdes

ZAV-BY Pargues urbanos sxistentes
TAV-PR Pargues urbanos propocsts
TAVL Aread verdes locales

Zanas o Areas Especiales

ZEP-1 Zona Espechal Humedal Tres Puentes
2EP-2 lona Expe e Playas
2EP-3 2ana Esperial de Maneja de Cauces

fonas Residenciales (Barrios)
Zona ZH-A

Zona ZH-B

Zona ZH-B1

Zona ZH-C

Zona ZH-D

Zona ZH-E

O00B00

lractiyra
Plantas de Polabilizackon Tratamiento de Agua Potable
I-PTAS Plardas de Tratamuento de dguas Servigay
1-CGE Centrales de Generacian Electrica
I-RAA Radws e aproximacin Apropuerto Carkos [Banes del [ L
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6 ZONAS RESIDENCIALES
ZH- A

ZH-B

*ZH - B1

*ZH-C

“ZH -D

“ZH-E

Zonas Residenciales
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Zona ZH-A Usos de Suelo Permitidos (Comunes en todas las zonas residenciales, salvo ZH-D)

Usos Permitidas

Usos Prohibidos

Comercio:

Centros comerciales, locales comerciales, restaurantes, fuentes
de sada, ferias.

1.Comercio

Grandes tiendas, supermercados, mercados, estaciones o centros de
servicio automotor, discotecas, bares, cabaret

2. Culto y Cultura

CULTO: Parroquias, capillas, santuarios, sinagogas, mezquitas
CULTURA: Centros culturales, museos, biblictecas, galerias de
arte, auditorios, medios de comunicacion

Culto Cultura:
catedrales, templos, salas de concierto, cines, teatros, centros de
eventos, centros de convenciones, centros de exposiciones

3 Deporte
Centros deportivos, clubes deportives, gimnasios, piscinas,
recintos destinados a la actividad fisca en general, multicanchas

Deporte:
Estadios, medialunas, autédromos, saunas, bafios turcos

4 Educacién
Liceos, colegios, escuelas basicas, jardines infantiles, salas
cunas, parvularios

Educacién:

Universidades, institutos de educacién superior, institutos, centros de
rehabilitacién conductual

5. Esparcimiento
luegos infantiles

Esparcimiento:
todos los tipos, salvo juegos infantiles (zooldgicos, casinos de juego,
parques de entretenciones, juegos electrénicos)

6. Salud Salud:
Policlinicos, consultorios, postas Hospitales, clinicas, cementerios, crematarios
7. Seguridad Seguridad:

Unidades policiales, cuarteles de bomberos

Cuarteles y bases militares, carceles

8. Servicias
servicios de utilidad y administracién publica, servicios
artesanales

Servicios:

todos los tipos, salvo servicios de utilidad y administracién publica.
(Bancos, edificios de oficinas, centras médicas, notarias, INP, AFPs,
Compaiifas de Seguras, correos, centros de pago, financieras

9, Social
locales comunitarios, centros de madres, juntas de vecinos.

Social:
Nao se prohiben

== 1 I TR I T LY
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ZOMNAS RESIDENCIALES: PRINCIPALES CONDICIONES DE ERIFICACION

ZH-B
: ZH-A
Bup: Eredist: 190w Sup. Predial: 150 m
P i Densidad: 500 Hab/Ha
sl L NI i e Altura de Edif.: 17,5 m /5 pisos

ZH-C

Sup. Predial: 200 m
Densidad: 400 Hab/Ha

s Altura de Edif.. 14 m/ 4 pisos

ZH-B1
Sup. Predial: 300 m
Densidad: 100 Hab/Ha
Altura de Edif.. 7 m / 2 pisos

ZH-D
Sup, Predial: 150 m
Densidad: 500 Hah/Ha

Altura de Edif.: 17,5 m/ 5 pisos

[ P

@ ZH-E
Sup. Predial: 200 m

Densidad: 320 Hab/Ha =
Altura de Edif.: 10,5 m/ 3 pisos N
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SECTOR SUR

- Se ha planteado integrar al PRC el sector inmediato a la Ruta 9 Sur (21 de
Mayo) desde el Rio de Los Ciervos hasta el Rio Lefiadura bajo el concepto
de que dicho tramo forma parte del borde costero de la ciudad, con un
objetivo de planificacién distinto al del sector norte.

- La caracterizacion de este tramo sur posee un valor paisajistico de alto
interés que a nuestro juicio es necesario integrar al desarrollo de la
ciudad.

- Se opta por “regularizar”, mas que promover desarrollo inmobiliario, la

actual tendencia de ocupaci6n del sector (act. residenciales, productivas,

artesanales y turisticas existentes).

- Se plantea incorporar una franja paralela a la Ruta 9 Sur a 200 m al
poniente (primer frente predial).

- Las actividades asociadas a los “astilleros artesanales” solo es posible
regular por el PRC permitiendo el uso de suelo de actividades productivas
de talleres artesanales de tipo inofensivo.

- Los clubes de campo existentes se reconocen como uso de suelo de
equipamiento recreacional.

,4__._:. naw_mxzoamn:_rm _,.
....uuw*I:n....._.A._.._:_n_onm....:.,_méicpmp:_c.._u z_., ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA AREMAS
i SEREMI MINVU 11 REGION
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Expansion Urbana Sur
Usos de suelo actuales

Club de Campo / Esparcimiento / Deporte @ Vivienda en lotes < 1000 m?2

Uso Agricola " Actividades productivas menares (astilleros)
Actividades Extractivas - ctividades productivas mayores (Ingustrias)
Parcelas de Agrado " Cementerio

Recintos Militares o Carabineros
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\ Ruta 9
or Lefiadura ZMS-1
ZAV-P2 ZAP-S [] zms-1: zona Mixta Sur 1
D ZMS-2: Zona Mixta Sur 2
[ zes: zona de Equipamiento - Sur
D ZEC: Zona de Equipamiento Cementerio
[] zAP-s: Zona de Actividades Productivas — Sur
[[] zeP-2: Zona Especial de Playas
[ zav-pz: Parque
[ zav-L: Areas Verdes
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ZMS-2
Sup. Predial: 250 m
@ Densidad: 150 Hab/Ha
* Altura de Edif.: 7 m / 2 pisos

.
L L e T

LT

-

-
||||||
Pl
-
Y

WIIII
Sector Lefiadura
] zms-1: Zona Mixta Sur 1 ZMD-3 Zona Mixta Frente
[C] 2ms-2: zona Mixta Sur 2 ZMS-1 Costero (Extremo Sur)
[ zEes: Zona de Equipamiento - Sur Sup. Predial: 200 m Sup. Predial: 200 m
. o ) Densidad. 180 Hab/Ha Densidad: 400 Hab/Ha
_U ZEC: Zona de Equipamiento Cementerio Altura de Edif - 4 m / 1 piso Altura de Edif.: 14 m / 4 pisos
_H_ ZAF-8: Zona de Actividades Productivas — Sur
ZEP-2: Zona Especial de Playas
m - ZM-BC Zona Mixta Borde Costero
V-P2: Parque Sup. Predial: 200 m
[0 zAv-L: Areas Verdes Densidad: 150 Hab/Ha
Altura de Edif.: 7 m / 2 pisos

o GOBIERNO DE CHILE F

By - a HILE MINSTERID DE VIVIENDA ¥ URBANISMG ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS Do

T SEREMI MINVU X1l REGION Kt
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" CRUZ

- Condiciones

Rangos de Allura

Metros

i 70 - 80
i 60 - 70
% 50- 60
I 45- 50
 40-45
~ 35-40
30- 35
25-30
20 - 25
15- 20
10-15
5-10
2.5

MUNICIPALIDAD DE PUNT A& ARENAS

[

&
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Mirador
Av. Colén

Mirador
José Meléndez

Mirador
Waldo Seguel

Mirador
Calle Mons. Fagnana

k. ILUSTRE MUMICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS
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ista desde Mirador Cerro La Cruz

i ==t 3 b A #
; = X~ 2 . St =

Plaza Mufioz Gamero Mons. Fagnano

Cerro La Cruz

y B ...& H GOBIERNO DE CHILE
. B wMILE MIMISTERIO DE VIVIEMDBA ¥ URBANISWO Povs
;.. I i
iy SEREM! JMINYU XIi REGIGN LUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA AREMAS f.PP:wn
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SECTOR CERRO LA CRUZ
- Mirador Av. Colén

8 0 H GOBIERNO DE CHILE
¥ % & wo FIILE MINISTERIO DE VIVIENDA ¥ UREANISMO
= 5 I
iyin SEREMI MINVU XII REGIGN LUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA AREMAS .,.__..U_
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SECTOR CERRO LA CRUZ
Mirador Cerro La Cruz, calle Monsefior Fagnano

Escalonamiento de Construcciones
Entre 2 y 3 pisos

Plaza Mufioz Gamero

Construccién de 4 pisos

£ ¥ 4 GOBIERND DE CHILE
2 hﬂ.w —HiLe smisterio bt vivienn

TR SEREMI MmiMVL X1 REGIOH
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SECTOR CERRO LA CRUZ
Mirador calle José Menéndez
Escalonamiento de Construcciones
Entre 2 y 3 pisos

—

ICIPALIDAD DE PLUNTA ARENAS
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» SECTOR CERRO LA CRUZ
Cortes Transversales

Condiciones Generales

CORTE 1:
pepeem s i EDIF. INTENDENCIA J. Menéndez
= eragll e 35 M APROX
|1. : ; Altura 62 m.s.n.m
e T = T
" e -
i=an . £ TR =yt - - —
ZENTEND FPATAGONIA ARALCO ALM. SENORET ESPANA A SANHUESA CHILOE BORIES MAGALLANES L HAVARRO O'HIBGING . MONTT QUILLOTA
s o yprara =y EDIF. HOTEL CABO DE HORNOS CORTE 2:
oy e 28 M APROX
MIRADOR eser e Mons. Fagnano
e - : = Altura 50 m.s.n.m
= Rm—— —_— LALA -
IR A% oy i e sosgmmee =g —_— -
ZENTEND PATAGONIA souiice ALM. SENORET ESPANA A BANHUESA  CHILOE L. NAVARRO O'HIGGING
S A A EDIF. REFERENCIAL
rappe mahe e v 35 M APROX CORTE 3:

Balmaceda
—_— - Altura 40 m.s.n.m

..... K e m——

ZENTENO PATAGOWIA ARAUCO  ALM.SENODRET  gSpANA ASANHUESA  CHILOE  NOGUEIRA 21 DE MAYO L NAVARROD COSTANERA
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.7 . SECTOR CERRO LA CRUZ
Uz ~  Proyecto Modificacién PRC

v

oy

JoseMelendez © 1.Propuesta Subzona ZC-2A “Cerro La
S - Cruz’
—= - Wakio Seguei;
Mirader ./ o 7
._nu_._..w Mons. Fagnano.

SR Y T

Criterios Normativos

* Restriccion de Alturas Maximas de
edificacion: 2 y 3 pisos

* Mayor exigencia de ocupacién de suelo

» Sistema de Agrupamiento aislado y pareado

* Restricciones de rasantes

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

WEERO:DNOJN).
. Zona ZC-2 g .
Altura Méxima sty Restriccion de Altura

10,5 metros (3 pisos) . 14metros (4pisos) @ 3 PiSOS

- Mantiene un escalonamiento de las edificacionesen | d —
las laderas del Cerro de La Cruz, permitiendo mantener i
B L e e o R SR : _ | CORTE1: J.
ARAUCO ALM. SENORET ESPANA Menéndez
SRR Nn,m.r Zona ZC-2
Altura Maxima Altura Maxi
10,5 metros (3 pisos) an

114 metros (4 pisos)

CORTE 2:
Mons. Fagnano

ARAUCO ALM. SENORET

Subzona ZC-2A Zona ZC-2
Altura Maxima : Altura r__ux_..._._b
. : 10,5 metros (3 pisas) 14 metros (4 pisos)

- ol SN

ARAUCO ALM. SERORET ESPANA

CORTE 3:
Balmaceda
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MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUNTA ARENAS

Etapa IV Proyecto - Presentacion Concejo Comunal

GRACIAS

PUNTA AREMAS, MARZO 2011

.. :«L .. Sm_mnnln.umﬂ:__nm J
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i SEREMI MINVU XII REGION
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