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DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS

MODIFICA PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUNTA ARENAS

l. Modificase el Plan Regulador Comunal de Punta Arenas aprobado por D.S. N°34 del 26
de Febrero de 1988 y modificado por Resolucion N° 003 del 12 de marzo de 1990
(Seccional Los Flamencos) y Resolucion N°15 del 30 de Noviembre de 1990 (Seccional
Bahia Catalina) en el sentido de establecer nuevas zonificaciones para las actuales
Zonas F1, E, C, B, A, C1, D2, D y R2; definir nuevos trazados viales e incluir nuevas
zonas especificas, de acuerdo a lo graficado en Plano PR-PA-03-92 elaborado por la
Direccion de Obras Municipales el que también incorpora los Planos PA-NP-01-91
denominado Nuevo Seccional del Rio de la Mano. Documentos que son parte integrante
del Plan Regulador y forman un solo cuerpo legal.

II.L1. Modificase la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Punta Arenas en el
sentido de establecer nuevas condiciones de edificacion, subdivisién predial, uso de
suelo, condiciones y urbanizacion, vialidad y demas normas de caracter particular y
general que deberan observarse dentro del area urbana de la comuna de Punta Arenas,
delimitada por la figura poligonal 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 1
graficada en el Plano PR-PA-03-92 Seccionales: Nor-Poniente y Nuevo Seccional Rio de
la Mano, los que forman parte integrante de la presente Ordenanza y forman un solo
cuerpo legal.

II.2.  El texto de la presente Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Punta Arenas es el

siguiente:

- Capitulo | Disposiciones Generales

- Capitulo I Descripcion del Limite Urbano.

- Capitulo I Definicion de Normas Generales

- Capitulo IV Definicion de Macro-Areas, Zonificacion Usos de Suelo y Normas
Especificas.

- Capitulo V Vialidad.
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ASESORIA URBANA®
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUNTA ARENAS

AMPLIACION LIMITE URBANO SUR RIO DE LOS CIERVOS

Articulo Uno: Modifiquese el Plan Regulador Comunal de Punta Arenas, en el sentido de
incorporar al limite urbano el sector al norte del Rio de los Ciervos, estableciendo sus
correspondientes normas referentes a: zonificacion, usos de suelo, condiciones de subdivision
predial, de edificacion, de urbanizacion y vialidad que deberan observarse dentro de su area
territorial graficada en los planos ALU-RC-MOD-1/2 ZONIFICACION y ALU-RC-MOD-2/2
VIALIDAD a escala 1:5.000. Para los efectos de todas aquellas materias que no se encuentren
normadas por la presente modificacion, regiran las disposiciones de la Ordenanza Local del
Plan Regulador Comunal de Punta Arenas y la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo Dos: Incliyase el area territorial de la presente modificacién al limite urbano definido
en el Plan Regulador Comunal de Punta Arenas, constituido por la linea poligonal cerrada
identificada por los puntos y tramos que a continuacion se describen, la cual reemplaza la
actual descripciéon de limite urbano, articulo 2 de la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal de Punta Arenas.

Articulo Tres: Modifiquese el articulo 2 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Punta
Arenas en el sentido de sustituir los puntos alli descritos por los siguientes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 1.

Articulo Cuatro: Modifiquese el articulo 6 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de
Punta Arenas en el sentido de sustituir la descripcion del limite urbano alli existente por la
siguiente, graficada en los Planos ALU-RC-MOD 1/2 ZONIFICACION y ALU-RC-MOD-2/2
VIALIDAD:

Articulo Cinco: Incorpérense al articulo 21 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Punta
Arenas las siguientes nuevas zonas, con los usos permitidos, prohibidos, y demés disposiciones
cuyo texto es el siguiente:

Articulo Seis: Incorpérense al articulo 25 de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de
Punta Arenas la siguiente vialidad estructurante, consistente en nuevas avenidas y calles propuestas
y su correspondiente descripcion, tal como aparecen en el plano ALU-RC-MOD-2/2 VIALIDAD:

Articulo Siete: Modifiquese en lo pertinente el Plano PR-PA-0392 a fin de incorporar la
zonificacion y vialidad descrita en la presente modificacién.

! La siguiente corresponde a articulado de la Res. N°30 del Gobierno Regional de Magalanes. Las modificaciones
correspondientes se encuentran incorporadas en €l texto.
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CAPITULO I

Disposiciones Generales

ARTICULO 1. - La presente Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Punta Arenas,
contiene las disposiciones normativas referentes al limite urbano, zonificacion, uso de suelo,
condiciones de subdivision predial, de edificacion, de urbanizacién y de vialidad, las que regiran
dentro del area territorial del Plan, graficada en el plano PR-PA-03-92, en adelante el Plano y
gue complementan la informacion grafica contenida en él.

ARTICULO 2° - El &rea territorial de aplicacién del presente Plan corresponde al area
urbana comprendida dentro de la linea poligonal cerrada (1, 2, 3, 4, 5, 6, 6, 7, 8, 9, 10,11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 1), que la delimita y que constituye el limite urbano y
Cuyos puntos y tramos se sefialan en el articulo 6 de esta ordenanza.

ARTICULO 3. - Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se
encontraren normadas en esta Ordenanza, se regiran por las disposiciones de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y
demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

ARTICULO 4. - De conformidad a la Ley General de Urbanismo y Construcciones
corresponde a la Direccion de Obras Municipales de Punta Arenas, la responsabilidad de la
aplicacion de las disposiciones de la presente Ordenanza y a la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Magallanes y Antartica Chilena, la supervigilancia de
su cumplimiento y la interpretacion técnica de las mismas.

ARTICULO 5. - La inobservancia de las disposiciones de esta Ordenanza sera

sancionada de acuerdo con lo previsto en los articulos 20 al 26 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

CAPITULO I

Descripcion del Limite Urbano

ARTICULO 6°. - El limite urbano del area de aplicaciéon del Plan Regulador de Punta
Arenas, enunciado en el articulo 2 de esta ordenanza, se define de conformidad a la siguiente
descripcion:

% Modificado como aparece en el texto por Res N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficia el 19 de Agosto de
2004, cambia descripcion de puntos.

% Tabla de puntos de limite urbano modificada como aparece en €l texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en €l
diario oficial €l 19 de Agosto de 2004.
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DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

COORDENA DESCRIPCION DEL
PUNTO | DESCRIPCION DEL PUNTO DA UTM TRAMO TRAMO
Interseccion de la linea de la més altai 370802,78125
1 marea dd Estrecho de Magallanes, con
la desembocadura dd Rio de losi 4103472,2500
Cierveos, en su rivera norte. 0
Interseccion delarivera norte del Rio: 368781,66760 Linea fisca que contornea la
2 de los Cievos, con d dedinde 1-2 rivera norte dd Rio de los
predia de sitio ROL Sl 5004-122. | 4104896,4688 Ciervos, desded punto 1 al 2.
1 L. aprox. =3.060 m.
Interseccion del deslinde predial de Linea recta que coincide con €
3 sitio ROL Sl 5004-122, con linea: 368837,26104 2-3 dedlinde predial del sitio ROL
oficial sur existente dd camino Sl 5004-122, uniendo los
vecinal Rio delos Ciervos. 4105085,1671 puntos 2y 3.
0 L. aprox. =195m
Interseccion dd ge de la calzada dd Linea que coincide con linea
4 camino publico Manud Menéndez con: 368826,37006 34 oficial sur existente dd camino
linea oficial sur existente del mismo publico, uniendo los puntos 3 y
camino. 4105088,1280 4.
2 L. aprox. =14.1m
Interseccion dd ge de la calzada dd Linea sinuosa gue coincide con
5 camino publico Manud Menéndez con: 369474,93935 45 d de actual de la calzada dd
ge de la calzada de la prolongacion camno  publico Manud
poniente dela calleP. AguirreCerda. = 4107085,4216 Menéndez, uniendo los puntos 4
L. aprox. =2.108 m
Interseccion dd ge de la cazada de la Linea que coincide con d ge
6 prolongacion poniente de la cale P.: 369592,46404 56 actual de la cdzada de la
Aguirre Cerda con linea pardda a ge prolongacion poniente dela calle
de la celzada de la celle Carlos Miller . 4107064,0494 P. Aguirre Cerda, los puntos 5y
trazada 63 m al poniente de esta. 2 6.
L. aprox. =119 m
Interseccion de linea recta paralda en: Punto 5 limite Linea recta que une los puntos 6
7 315 mal ge de calle Eusebio Lillo con; antiguo 6-7 y7.
prolongacion dd ge de la calle Camilo: 369944,19338 L. aprox. = 1450 m
Henriquez.
4107943,1947
8
Interseccion de la linea recta, paralda Linea recta que une los puntos 7
8 en 425 m al poniente dd ge de cale; 369840,80338 : 7-8 y 8.
Eusebio Lillo con prolongacion dd ge L. aprox. =108 m
dela calle Camilo Henriquez. 4107980,7590
6
Interseccion dd limite urbano en su Linea recta que une los puntos 8
9 tramo 9-15 con lalinea oficial Nortede: 369989,61875 : 8-9 y 9.
Avenida Salvador Allende L. aprox. =620 m
4108585,4223
9
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Interseccion de la prolongacion a Linea recta a poniente de
10 poniente de la linea oficial norte de la: 369831,43514 : 9-10 Avenida Salvador Allende que
Avenida Salvador Allende con linea unelos puntos 9y 10.
recta paralda en 350 ma ponientedd . 4108611,5274 L. aprox. =160 m
g e de calle Bahia Decepcidn. 5
COORDENADA DESCRIPCION DEL
PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO UTM TRAMO TRAMO
» ] Linea recta que une los puntos
1 Interseccion de linea recta, pardldaen| 359884 8412 | 1011 |10y 11.
350 m & poniente del ge de calle 1 L. gprox. = 175m
Bahia Decepcion, con linea recta
paralda en 200 m al norte dd ge de
Avenida Salvador Allende 41087128’417
Linea recta paralda en 200 m
12 |Interseccion de linea recta paralda en| 369676,0271 | 11-12 | del ge de Avenida Salvador
200m a norte del e de Avenida 3 Allende y que une los puntos
Salvador Allende con linea recta 11y12.
paralda en 560 m a poniente dd ge| 4108813,600 L. aprox. =210m
de calle Bahia Decepcion. 57
Linea recta que une los puntos
13 |Interseccion de la prolongacion al | 369832,7574 | 12-13 |12y 13.
Poniente de la linea dficial sur de la 4 L. aprox. =506 m
cale Ignacio Carrera Pinto con linea
recta paraldla en 560 m al poniente del | 4109295,538
ge de calle Bahia Decepcion. o4
Linea recta que une los puntos
14 5 . 370155,0949 | 1314 |13y 14.
Interseccion de linea recta, paralela en 9 L. gprox. =320 m
540 m a Poniente dd €e de calle
Eusebio Lillo con prolongacion del ge
delacalle Ignacio Carrera Pinto. 410926670’524
Linea recta que une los puntos
15 |interseccion de prolongacion Poniente| 371108,2434 | 14-15 |14y 15.
ge cale El Ovegero con linea recta 2 L. aprox. = 2738 m
paralela en 2.600 m al Poniente de Av.
Esparia en su tramo Parque Don Bosco | 4111831,520
y calle Enrique Abdlo. 55
Interseccion  de linea  imaginaria Linea recta que une los puntos
16 |paralda en 582 m a poniente dd ge| 373143,4298 | 1516 |15y 16.
de calle Miramar, con una linea 1 L. aprox. =2990 m
imaginaria paralda trazada a 376 m al
sur de la prolongacion poniente dd gje| 4114023,271
de calle Los Calafates en € tramo que M
intercepta la Carretera Nacional N°9.
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Interseccion linea imaginaria paralda Linea recta, que une los
17 | en 1.024 m al poniente del ge de calle| 372743,2987 | 16-17 |puntos16y 17.

Miramar, con una linea paralda 3 L. aprox. =574 m

trazada a 92 m a norte de la

prolongacion poniente del e de calle| 4114433,866

Los Calafates en & tramo que 98

intercepta la Carretera Nacional N©9.

Interseccion de la linea paralela en 935 Linea recta, que une los
18  |m a poniente dd ge de Carretera| 372942,0082 | 17-18 |puntos17y 18.

Nacional N° con linea paralela en 5 L. aprox. =439 m

455 m al norte de la prolongacion del

ge de la calle Los Calafates, en d | 4114832,757

tramo que intercepta la Carretera 47

Nacional N°9.

Interseccion de linea imaginaria Linea recta, que une los
19 Paralda en 1.478 m al poniente del ge| 372424,8259 | 18-19 |puntos18Yy 19.

de la Carretera Nacional N° 9 con 4 L. aprox. =559 m

linea imaginaria paralda en 752 m a

Norte de la prolongacién dd ge de la 4115051,742

calle Los Calafates en su tramo que 92

intercepta la Carretera Nacional N°9.

COORDENADA DESCRIPCION DEL
PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO UTM TRAMO TRAMO

Interseccion de la linea imaginaria Linea recta, que une los
20 | paraldaen 1.400 mal poniente del ge| 372549,9401 | 19-20 |puntos19y 20.

de la Carretera Nacional N° 9 con 6 L. aprox. =345m

linea imaginaria paraldaen 1.052 m al

Norte de la prolongacion del e de la| 4115375,226

calle Los Calafates en su tramo que 66

intercepta la Carretera Nacional. N©9.

Interseccién del costado Poniente de Linea recta, que une los
21 |fgjafiscal dela Carretera Nacional No| 373852,4993 | 20-21 | puntos20y 21.

9 con linea imaginaria paralda en 342 8 L. aprox. = 1400 m

m a Norte de la prolongacion dd ge

de la Calle Los Calafates, en su tramo | 4114862,183

gue intercepta la carretera Nacional 05

N©9.
22 Interseccion de linea oficial Sur de

Calle Carlos Ibafiez del Campo con| 374218,2382 | 21-22 |Costado Poniente de la faja

linea perpendicular &l ge de esta 3 fiscal de la Carretera Nacional

misma calle levantada a 240 m al N°9 que une los puntos 21 y

poniente de la interseccion de su ge 4113396,145 22.

con & gede camino a Rio Seco. 8 L. aprox. = 1595 m

Interseccion de linea perpendicular a
23 calle Carlos Ibaflez de Campo, | 374526,4283 | 22-23

levantada a 180 m a Poniente de 3 Linea recta, que une los

interseccion de ges de calle Carlos puntos 22 y 23.

Ibafiez ded Campo con camino a Rio 4113539,909 L. aprox.=340m

Seco, con linea de més Baja marea de 43

la costa dd Estrecho de Magallanes.
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231

Linea sinuosa correspondiente
alalinea dela més baja marea
de la costa dd Estrecho de
Magallanes y que une los
puntos 23y 1
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ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

CAPITULO Il1

Definiciones y Normas Generales

ARTICULO 7.- Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado que se
expresa:

Coeficiente de ocupacion del suelo: nimero que multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta ultima las &reas declaradas de utilidad publica que pudieran afectarlo por
disposiciones del presente Plan, fija el maximo de metros cuadrados posibles de construir en el
nivel de primer piso®.

Superficie edificada: superficie de una construccion calculada horizontalmente por pisos, sin
incluir los vacios, los ductos verticales y las escaleras de evacuacion, medida hasta la cara
exterior de los muros perimetrales.” La superficie edificada se determina por la proyeccion del
edificio sobre el terreno, descontando el 100% de la proyeccion de aleros, balcones y cubiertas
en voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizan.

Tampoco se contabilizaran los cobertizos ni otras construcciones ligeras cubiertas y
abiertas por dos o mas lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del terreno. El
exceso sobre dicho porcentaje se contabilizaran en un 50%.

Coeficiente de constructibilidad: Numero de multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta Ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros
cuadrados posibles a construirse en él.

Densidad: Numero de unidades (personas, familias, viviendas, locales, metros cuadrados
construidos, etc.) por unidad de superficie (predio, lote, locales, manzana, hectéareas, etc.)

Edificacion aislada: la separada de los deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y distanciamientos que se determinen en
el presente instrumento de planificacion territorial 0, en su defecto, las que establece la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones®..

Edificacion continua: la emplazada a partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes
de un mismo predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de
fachada con la edificacion colindante y con la altura que establece el instrumento de
planificacion territorial”.

Edificacion Pareada: la que corresponde a dos edificaciones emplazadas a partir de un deslinde
comun, manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de pareo. Las fachadas no
pareadas deberan cumplir con las normas previstas para la edificacion aislada®.

Ampliacién: aumentos de superficie edificada que se construyen con posterioridad a la
recepcion definitiva de las obras.’

Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; sustituye definicion.
Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; agrega definicién.

Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; sustituye definicion.
Modificado por D.S. 112 — D.O. 05.01.93, sustituye definicion.

Modificado por D.S. 112 — D.O. 05.01.93, sustituye definicion.
Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; agrega definicién.

[o2 BN
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ARTICULO 8.- Rasantes y distanciamiento. En lo que respecta a rasantes y
distanciamiento se estard a lo establecido en los articulos 4.3.21 y 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

Excepcionalmente en el poligono A-B-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-A, descrito en
el plano PR-PA 0900, se aplicara rasantes de 80 grados sexagesimales. En cuanto
distanciamiento se estara a lo establecido en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones™.

ARTICULO 9.- Adosamientos. En lo referente a adosamientos se atendera a las normas
establecidas en los articulos 4.3.21, 2.6.2 y 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

“La distancia minima del adosamiento a la linea de edificacion serd definida para cada
zona en el articulo 21 del Capitulo IV de la presente Ordenanza”.

ARTICULO 10.- Cierros exteriores. Su altura maxima sera de 1,80 m

Los sitios eriazos deberdn disponer de un cierro que no sea de caracter provisorio que
evite que utilicen como botaderos de basura y escombros y cuyas caracteristicas aprobara la
Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consultaren cierros en los sitios ya edificados o por edificarse, estos no
podran ser contrarios a su propdsito de dar privacidad y proteccion y sus caracteristicas seran
determinadas por la Direccion de Obras Municipales.

Los cierros en esquina deberan formar los ochavos previstos en los articulos 2.5.3,
254,255, 25.6,2.5.7 2.5.8 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

“Para las zonas de caracter industrial o mixto definidos en el Plan Regulador como
Zonas H, B1, B2, B3, B4 y B, se aceptara una altura maxima de 2,40 m y sus caracteristicas
deberan ser aprobadas por la Direccion de Obras Municipales”.

Para todos los casos deberan tener un maximo de 40% de opacidad.

ARTICULO 11.- Los antejardines minimos exigidos seran definidos para cada Zona en el
articulo 21 Capitulo IV.

No obstante, la opcionalidad de considerar antejardines definidos para algunas zonas,
éstos se exigiran en los siguientes casos:

1. De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.3.3 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones.

2. En los casos de loteos con o sin construcciones simultdneas de vivienda en que las
caracteristicas de los antejardines las definira el loteador".

3. En los casos de edificacion industrial se aceptara una solucion de porteria que
eventualmente podré incluir instalaciones sanitarias, cuyas caracteristicas deberan ser
determinadas por la Direccion de Obras Municipales.

En los casos 1 y 2 se aceptard construir una solucién de acceso a la vivienda en el
antejardin, cuyas caracteristicas deberan ser determinadas por la Direccibn de Obras
Municipales.

10 Incorporado a texto como enmienda por Decreto Alcaldicio N° 1.218 del 06 de diciembre de 2000, publicado en € diario
oficial el 12 de diciembre de 2000.

M Tacitamente modificado por el articulo 1°, N°9, letra F) de la Ley N°19.602, que modifico la Ley N°18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades, elimina expresion.
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ARTICULO 12.- Estacionamientos: Se fijan las siguientes exigencias minimas de
estacionamiento a los edificios que se construyan o cambien de destino en todo o parte de lo
edificado.

) Vivienda: 1 por cada 3 viviendas en edificios colectivos.

b) Equipamiento: Opcional.

c) Industrias: Almacenamientos de impacto similar al industrial: 1 por cada 100 m’
Edificados.

d) Talleres y establecimientos de impacto similar al industrial: 1 por cada 100 m®.
Edificados.

La superficie minima por estacionamiento sera de 13 m’. Sin incluir las 4reas destinadas
a circulacion. En los edificios que consulten dos o mas usos de suelo diferentes, el estandar
minimo que se aplicard a la superficie serd la suma de los estacionamientos que origine cada
una de dichas superficies. En caso que la aplicacién de los estandares minimos origine una
fraccion decimal, ella se redondeard al entero mas proximo. Las rampas de salida de
estacionamientos situados a distinto nivel de la calzada, deberan consultar, dentro del terreno
particular a partir de la linea oficial, un tramo horizontal, al nivel de acera, de una profundidad
no inferior a 5 m.

ARTICULO 13.- Edificios de equipamiento™. Todo espacio destinado a equipamiento
debera cumplir con las condiciones de habitabilidad que sefiale la legislacion vigente y debera
emplazarse de acuerdo a las disposiciones sobre actividad en el suelo urbano que establece el
presente Plan Regulador.

Deberan cumplirse las normas sobre niveles maximos de ruido que sefale el Ministerio
de Salud cuando proceda.

No se permitirda el emplazamiento de ningun edificio de equipamiento con su frente
principal accediendo a un pasaje.

Los poligonos de tiro, comprendidos en el equipamiento deportivo o de seguridad, se
prohiben en toda area urbana.

ARTICULO 14.-
1. Se prohibe dentro del area urbana, excepto donde taxativamente se autorizan, las siguientes
actividades de cardcter no industrial: cementerios, plantas y botaderos de basura, cérceles y
extraccion de aridos.

2. Se prohibe instalar dentro del area urbana actividades productivas de caracter industrial,
calificadas como Peligrosas, Insalubres o Contaminantes.

3. Se define la siguiente tipologia de las actividades productivas de caracter industrial, que son:
industrias, agroindustrias, talleres, almacenamiento, establecimientos de impacto similar al
industrial y servicios artesanales.

Industrias.- Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan
actividades de produccion, extraccion, procesamiento y/o transformacion de productos
finales, intermedios o insumos.

Agroindustrias.- Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se
realizan actividades de cultivo, crianza, produccion, recoleccién, procesamiento,
transformacion y empaque de materias primas, productos intermedios o finales
provenientes de la actividad agropecuaria.

Talleres.- Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se realizan
actividades antes sefaladas para las industrias, o por parte de ellas como montaje y/o

12 paralas escalas del equipamiento se debe aplicar 1o establecido en €l articulo 2.1.36 de la Ordenanza General de Urbanismoy
Construcciones. Estas escalas de equipamiento se determinaran a aplicar las disposiciones del Plan Regulador Comunal, donde
se verificardsi cumplen con lo establecido en laO.G.U y C. Aplicacriterios DDU N°167 del 13 de Abril de 2006.

12

Asesoria Urbana

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

3

ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL
[ERT ™

reparaciones, etc., ocupando para ello no mas de 10 personas, salvo panaderias y
similares que podran ocupar hasta 20 personas.

Almacenamiento.- Predios, recintos, construcciones y/o edificios destinados al acopio o
bodegaje de cualquier tipo de productos o insumos.

Establecimientos de impacto similar al industrial.- Predios, recintos, construcciones y/o
edificio donde se realizan actividades de venta de maquinarias y vehiculos; venta de
materiales de construccion; venta minorista de combustibles gaseosos, liquidos y sdlidos;
depositos de vehiculos; terminales de transporte y de distribucion de todo tipo y las
bombas de bencina y centros de servicio automotor.

Servicios Artesanales.- Establecimientos donde se realizan artesanias u oficios menores
sin perjuicio del uso residencial, tales como peluquerias, sastrerias, gasfiteria, reparadoras
de calzado, pastelerias, etc.

4. Se define la siguiente calificacion de las actividades productivas de caracter industrial,
adicional a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, que son: Peligrosas,
Insalubres o Contaminantes, Incobmodas o molestas e Inofensivas.

Actividades Peligrosas.- Aquellas que por su alto riesgo potencial permanente y por indole
eminentemente peligrosa, explosiva o nociva de sus procesos, materias primas, productos
intermedios o finales, o acopios de los mismos, pueden llegar a causar dafio de caracter
catastrofico para la salud humana o a la propiedad, en un radio que exceda de los limites
del propio predio.

Actividades Insalubres o Contaminantes.- Aquellas que por su destinacion o las
operaciones o procesos que en ellos se practican, o por los elementos que se acopian,
dan lugar a consecuencias tales como, vertimientos, desprendimientos, emanaciones,
trepidaciones, ruidos, etc., que pueden llegar a alterar el equilibrio del medio ambiente, por
el uso desmedido de la naturaleza o por la incorporacion a la biosfera de sustancias
extraias, que perjudiquen directa o indirectamente la salud humana u ocasiones dafos a
los recursos agricolas, forestales, pecuarios, psicolas u otros.

Actividades Incdmodas o Molestas.- Aquellas cuyo proceso de extraccion, tratamiento de
insumos, fabricacion o almacenamiento de materias primas o productos finales que,
pueden atraer insectos o roedores; producir ruidos y vibraciones; provocar excesivas
concentraciones de transito o estacionamiento en las vias de uso publico; causando con
ello molestias que se prolonguen a cualquier periodo del dia o de la noche.

Actividades Inofensivas.- Aquellas que no producen dafios ni molestias a la comunidad,
personas y/o entorno o que se controlen y neutralizan los efectos del proceso productivo o
de acopio, siempre dentro del propio predio e instalaciones, resultando este inocuo.

5. La calificacion integral de una actividad productiva resultara de considerar todas las
calificaciones parciales y en su resolucion definitiva primaré la calificacion mas desfavorable de
los organismos publicos correspondientes; estos son:
Servicio Salud de la Xlla. Regién.- Que le correspondera calificar todos los casos.
Servicio Agricola y Ganadero de la Xlla. Region.- Que calificara los proyectos de tipo
agroindustrial.

Las Secretarias Ministeriales de Transporte y Telecomunicaciones, Vivienda y
Urbanismo, Obras Publicas de la Xlla Region y las Direcciones de Municipales de Obras y de
Transito.- Cuando la actividad a emplazar genera conflicto sobre las condiciones operacionales
de las vias circundantes, el impacto sobre el transito sera calificado por la Direccion de Transito
Municipal respectiva, en coordinacion con la Secretaria Regional Ministerial de Transporte y
Telecomunicaciones.

Cuando la actividad propuesta genera modificaciones de las caracteristicas fisicas de la
via, éstas deberan ser calificadas por la Municipalidad respectiva en coordinacion con la
Secretaria Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, Obras Publicas y/o Transporte y
Telecomunicaciones, segun corresponda.
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ARTICULO 15.- Bienes Nacionales de Uso Publico. En las areas de uso publico, como
son las vias y playas (definidas de conformidad al D.F.L. N° 340, de 1960) y areas verdes,
existentes o que se formen en el futuro, no podran realizarse construcciones de ningun tipo,
salvo aquellas que sean complementarias a su uso especifico, tales como, Kioscos
embarcaderos, fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, segun corresponda. Las
condiciones de edificacion para estas construcciones complementarias seran determinadas en
los proyectos especificos, los cuales serdn aprobados por el Director de Obras Municipales.

ARTICULO 16.- Urbanizacion: La aprobacion de proyecto de urbanizacién, como
asimismo la ejecucién y recepcion de las obras de alcantarillado de algunas servidas y aguas
lluvias, de agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacion, se regiran por las disposiciones de
las Ley General de Urbanismo y Construcciones, por las normas técnicas oficiales emanadas
del Instituto Nacional de Normalizacién y de los servicios respectivos.

Las condiciones minimas de pavimentacién para loteos, subdivisiones o apertura de
nuevas calles, seran las indicadas en los articulos 3.2.5, 3.2.6, 3.2.7, 3.2.8 y 3.2.9 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Para vias estructurales se aceptara una de las soluciones siguientes:
Carpetas de concreto asfaltico en caliente de caracteristicas tales que aseguren
una vida util equivalente a la solucién de hormigon.
Pavimentos de hormigon de cemento vibrado de 0,12 m de espesor.

ARTICULO 17". - Edificaciones en predios existentes. Los proyectos de Construccion,
reconstitucion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen en predios existentes que
no cumplan con las superficies prediales minimas establecidas en esta Ordenanza se
aprobaran dandose cumplimiento a las deméas normas que se establezcan en ella.

ARTICULO 18. - Marquesinas. Las marquesinas podran tener una saliente maxima igual
al ancho de la acera disminuida en 0,50 m. Su altura no podra ser menor a 3,00 m sobre el nivel
de la acera. Las marquesinas no deberan afectar el arbolado de calles. En las marquesinas de
locales comerciales, industriales o publicos la siguiente opaca podra construirse con un ancho
igual a la décima parte del ancho total de la calle, siendo 2 m el ancho méximo. El excedente
deberd ser transparente o traslicido. Para aprobar proyectos de marquesinas se deberan
ajustar al Reglamento de redes de S.E.C. y visar por los servicios correspondientes.

ARTICULO 19. - Bombas de Bencina y Centros de Servicio Automotor.

1.1 Definicion:
Bombas de Bencina: Local destinado al expendio de bencinas, Petrdleos Diesel y Parafina.

Centro de servicio automotor™: recinto destinado a la prestacién de servicios para vehiculos
que no signifiquen labores de taller mecanico.*

Estacion de servicio automotor': lugar destinado a servicios de lavado y lubricacion de
automoviles, con o sin venta minorista de combustibles I|’quidos.17

13 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; elimina expresion.
1% Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
1> Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; agrega definicion.
16 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
7 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; agrega definicion.
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1.2 Condiciones de Localizacion:

Las Bombas de Bencina, Centros y Estaciones de Servicio Automotor deberan instalarse
solamente en terrenos particulares con frente y acceso directo a vias estructurantes definidas
en el Plan Regulador Comunal, independiente del uso de suelo que establezca la Zona para el
sector en que éstos se ubiquen.

1.3 Restricciones:

No se permitira la instalacion de Bombas de Bencina, Centros y Estaciones de Servicios
Automotor en terrenos que tengan la calidad de bienes de uso publico ni en terrenos
particulares cuya distancia a equipamientos de culto, salud y/o educacion sea inferior a 100
metros, medidos en linea recta entre deslindes de predios particulares o a través de la via
publica segun corresponda.

1.4. Condiciones Especificas:
Para permitir la instalacion de Bombas de Bencina, Centros y Estaciones de Servicio

Automotor, éstas deberan cumplir con los siguientes requisitos:
a) Superficie predial minima:

Bombas de Bencina: 1.000 m*
Centros y Estaciones de Servicio Automotor: 500 m?
b) Sistema de agrupamiento: Aislado

Solo se permitira el adosamiento de edificaciones destinadas a oficinas de venta y
administracion cumpliendo éstas con lo dispuesto en el articulo 2.6.1 y 2.6.2 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

c¢) El distanciamiento minimo entre las edificaciones y los deslindes de las propiedades
vecinas deberd ser de 3 m, sin perjuicio de cumplir con las rasantes previstas en el articulo
2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

La faja de aislacion resultantes de este distanciamiento deberd contar con vegetacion
arborea o arbustiva cuando se proceda a la recepcion definitiva de las edificaciones y
mantenerse con dicha vegetacion permanentemente.

d) Las construcciones deberan cefiirse a lo dispuesto en los articulos 4.11.1 al 4.11.10
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, a las normas dispuestas en el
Manual de Vialidad Urbana aprobado por D.S. N° 12 (V. y U.) del 24 de Enero de 1984,
publicado en el Diario Oficial del 3 de Marzo de 1984 y a lo dispuesto en el Decreto Supremo N°
278 del 24 de Septiembre de 1982 del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion,
publicado en el Diario Oficial del 9 de Febrero de 1983 que aprueba el Reglamento de
Seguridad para el almacenamiento, refinacion, transporte y expendio al publico de combustibles
liquidos derivados del petrdleo.
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CAPITULO IV

Definicion de Macro-éareas, zonificacion Uso de Suelo y Normas Especificas.
PARRAFO 1°

Macro-areas

ARTICULO 20.- De acuerdo a su grado de consolidacion, el presente Plan Regulador
contempla las siguientes areas:

Areas consolidadas: Son las areas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacion
completa, entendiéndose por tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y para recibir
edificacion, debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad puablica, o que
cuenten con otro sistema autorizado por la reglamentacion vigente.

Los limites exteriores de estas areas se denominan “limites de consolidacion”.

Area de extension urbana: &rea territorial establecida en los Instrumentos de
Planificacion Territorial destinada a la extensién del area urbana®® , subdivididas en subareas de
primera y segunda prioridad.

Areas especiales: Son las areas planificadas que, en razén de su especial destino o
naturaleza, estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su urbanizacion y
edificacion tales como, aeropuertos, instalaciones de almacenamiento y/o procesamiento de
combustibles y otras materias altamente peligrosas, margenes de rio, orillas de mar, grandes
parques, zonas de proteccion ecoldgica, quebradas, pantanos, etc.

PARRAFOQO 2°
Zonificacién

ARTICULO 21%. - Las areas sefialadas en el articulo anterior se han dividido en Zonas,
graficadas en el Plano. Los usos permitidos o prohibidos en cada zona, las condiciones de
subdivision de predios y normas de edificacion que le son aplicables son las siguientes:

18 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.

19 Articulo modificado por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficia el 19 de Agosto de 2004, incorpora
nuevas zonas.
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ZONA A

El limite de esta zona, en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas, trazado
por el interior de las manzanas coincidira con los ejes de los deslindes prediales actualmente
existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos Permitidos: Vivienda, equipamiento®, salvo los sefialados como prohibidos: sélo
se permitira almacenamiento inofensivo siempre que complemente los usos de suelo
permitidos.

Usos prohibidos: Todos los no sefialados como permitidos. Se prohiben expresamente,
equipamiento de seguridad®’, servicios artesanales®, industrias, agroindustrias, talleres y
establecimientos de impacto similar al industrial, almacenamiento.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 120 m°. Vivienda.
400 m? Otros usos.

b) Frente Predial minimo® : Libre
c) Coeficiente de constructibilidad méaximo . Libre
d) Coeficiente de ocupacién de suelo® . 0.75 vivienda.

1 otros usos

e) Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado y continuo.
f) Altura méxima de edificacion . Libre
g) Profundidad méaxima del cuerpo paralelo : 100% del deslinde comun.
a la calle para edificacion continuay
pareada.
h) Antejardin minimo . Optativo para vivienda.

Otros usos no se aceptaran.

i) Distancia minima de adosamiento . Libre.

2 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
! Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
2 Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
23 Técitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

24 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA ZH

Zona de Conservacion del Patrimonio Arquitecténico.

El limite de esta Zona, en sus tramos comprendidos por el interior de las manzanas
coincidira con los deslindes prediales actualmente existentes, incluyendo la totalidad de los
predios y las edificaciones actualmente inscritos en el conservador de Bienes Raices de Punta
Arenas.

En relacion con los inmuebles y sectores de conservacion historica de acuerdo a lo
indicado en Plano Regular Comunal PR-PA-03-92 como Zona Al.

Para todos los proyectos de obras nuevas, ampliaciones, remodelaciones u obras de
simple mantencion, asi como proyectos de subdivision predial, se procedera de conformidad
con lo sefialado en el articulo 60 inciso segundo de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones respetando el uso de suelo que admiten las zonas en donde se emplacen y
resguardando en todos los casos, que las nuevas edificaciones condicionen volumetria y
caracteristicas ornamentales en armonia con las edificaciones existentes.

ZONA B

El limite de esta zona, en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas, trazado
por el interior de las manzanas, coincidira con los ejes de los deslindes prediales actualmente
existente, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos Permitidos: Equipamiento®; industriales y establecimientos de impacto similar inofensivos,
almacenamiento inofensivo y molesto, acopio inofensivo, puerto seco y actividades derivadas
del puerto, vivienda.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m

b) Frente predial minimo® : Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo © 3

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.75 vivienda

1 otros usos

e) Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado, continuo.
f) Altura méxima de edificacion . Libre
g) Profundidad maxima del cuerpo paralelo a la : 100%

calle para edificacion continua y pareada
h) Antejardin minimo . Optativo

i) Distancia minima de adosamiento . Libre.

® Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
%6 T 4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
21 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA B1

Usos Permitidos: Almacenamiento inofensivo y molesto ligado a la actividad portuaria y de
astilleros navales, incluido el almacenamiento y distribucion de combustibles para servicios de
naves, talleres inofensivos y molestos ligados a la actividad portuaria y de astilleros navales,
equipamiento®® de servicios publicos y profesionales ligados a la actividad portuaria y de
astilleros navales, Terminal de distribucion portuaria, industrias inofensivas y molestas ligadas a
las actividades de astilleros navales y otros similares y afines.

Usos prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 2.500 M2
b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo 01

d) Coeficiente de ocupacién de Suelo® : 0.4

e) Sistema de agrupamiento . Aislado

: De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construccion

f) Altura méxima de edificacion

g) Antejardin minimo : 10 m frente a Avenida
Carlos Ibéafiez del Campo.
3 m en resto de la zona.

h) Distancia minima de adosamiento : No se aceptan.

8 Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
29 Té4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
39 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA B2

Usos Permitidos: Equipamiento® de comercio, Servicios Publicos y Profesionales, servicios
artesanales inofensivos y molestos, esparcimiento y turismo; areas verdes®”; industria y
almacenamiento inofensivo y molesto.

Usos prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

a) Superficie predial minima : 300 m?

b) Frente predial minimo* : Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo 12

d) Coeficiente de ocupacion de suelo 01

e) Sistema de agrupamiento . Aislado y pareado

en construccion simultanea.
f) Altura méxima de edificacion : De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 2.6.3 de la Ordenanza de

Urbanismo y Construcciones.

g) Profundidad méaxima del cuerpo paralelo a la : 100%
calle para edificacion pareada

h) Antejardin minimo . Optativo.

3 Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
% Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
33 T scitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA B3

Usos permitidos: Equipamiento® de esparcimiento, turismo y &reas verdes.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de edificacion:

a) Superficie predial minima : 1.000 m”

b) Frente predial minimo® : Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo D2

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.7

e) Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado y continuo
f) Altura méxima de edificacion : 7 m continuo y pareado.

No se permitird edificacion aislada
sobre la altura méxima de la
edificacién continua.

Aislado:  Segun  aplicacion  de
rasantes y distanciamientos previstos
en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones.

g) Profundidad maxima del cuerpo paralelo a : 40% de largo del deslinde
la calle para edificacion continua y pareada comun.

h) Antejardin minimo :3m

i) Distancia minima de adosamiento :3m

3 Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
% T scitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
36 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA B4

Usos permitidos: Equipamiento®” de servicios artesanales, inofensivos y molestos ligados a la
actividad portuaria, industrias, almacenamiento, talleres y establecimientos de impacto similar
inofensivos. Puerto seco e instalaciones complementarias al equipamiento portuario.

Usos prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 2.500 m*

b) Frente predial minimo® : Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo 10,8

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.8

e) Sistema de agrupamiento : Aislado, pareado y continuo.
f) Altura méxima de edificacion : 8 m continuo o pareada.

Se permitira edificacion aislada sobre la altura maxima de la edificacion continua y pareada,
segun aplicacion de rasantes y distanciamientos previstos en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

g) Profundidad méaxima del cuerpo paralelo
a la calle para edificacion continua y pareada 40% del largo del
deslinde coman.

h) Antejardin minimo 10 m con frente a Avenida Nueva
Carlos Ibafiez del Campo 3 m en
resto de la zona.

i) Distancia minima de adosamiento :15m

3 Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
38 T scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
39 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA C

El limite de esta zona en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas,
trazados por el inferior de las manzanas, coincidird con el eje de los deslindes prediales
existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento®, salvo los expresamente prohibidos, talleres,
almacenamiento, industria y establecimientos de impacto similar al industrial inofensivos.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m?

b) Frente predial minimo™* . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo D2

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.75 viviendas.

1 otros usos

e) Sistema de agrupamiento : Aislado, pareado y continuo.
Se permitira edificacion aislada por sobre la altura maxima de la edificacion continua.

f) Altura méxima de la edificacion pareada y continua S 7m

g) Profundidad méaxima del cuerpo paralelo a la calle : 40%
para edificacion continua y pareada.

h) Antejardin : Opcional

i) Distancia minima de adosamiento 1,5 m

“ Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
*L T &citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
42 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA C1

En esta zona la aprobacion de proyectos de edificacion y subdivision esta condicionada
a la presentacion del proyecto respectivo de evacuacion de aguas servidas, aprobado por el
Servicio de Salud Magallanes, dicho Servicio concedera las correspondientes autorizaciones
considerando una densidad de poblacién de 40 hab/H& como méximo.

Usos Permitidos: Equipamiento®: esparcimiento y turismo, educacional, deportivo, cultural,
pesca artesanal y &reas verdes, vivienda.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 500 m*

b) Frente predial minimo™ . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo : 0,6

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.4

e) Sistema de agrupamiento . Aislado

f) Antejardin minimo :3m

g) Distancia minima de adosamiento : No se aceptan.
ZONA C2

En esta Zona s6lo se permitiran los usos de equipamiento®, de areas verdes, cultura y
las construcciones complementarias a su uso especifico, tales como fuentes de agua,
miradores, etc., cuyas caracteristicas se definiran en los proyectos especificos.

No se aceptaran las subdivisiones prediales.

c) Coeficiente de constructibilidad maximo : 0.03"

Los proyectos que se presenten en esta zona requeriran del informe favorable y condicionantes
gue determine el Asesor Urbano Municipal.

* Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
* T &citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

“> Modificado por D.S. 75— D.O. 25.06.01; cambia definicion.

6 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.

" Modificado como aparece en €l texto por resolucion N°32 del 06 de diciembre de 1999 publicada en el diario oficial € 21 de
enero de 2000.
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ZONA D

El limite de esta Zona, en sus tramos compartidos con otras Zonas, trazados por interior
de las manzanas, coincidird con eje de los deslindes prediales actualmente existentes,
debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento, almacenamiento inofensivo.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m?

b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo : 0,7

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.7

e) Sistema de agrupamiento . Aislado y pareado
f) Altura méxima de la edificacion pareada :7m

g) Profundidad méxima del cuerpo paralelo a la : 50%

calle para edificacion pareada
h) Antejardin minimo :3m

i) Distancia minima de adosamiento :3m

* Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
*9 T scitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
%0 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA DA™

El limite de esta Sub Zona, en sus tramos compartidos con otras Zonas, trazados por
interior de las manzanas, coincidira con eje de los deslindes prediales actualmente existentes,
debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

En esta sub zona los conjuntos de vivienda con construccion simultanea a que alude el
articulo 7.2.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y construcciones podran emplazarse en
terrenos de 0.5 hectérea.

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento®, almacenamiento inofensivo.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m?

b) Frente predial minimo™ . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo . 0,7

d) Coeficiente de ocupacién de suelo™ : 0.7

e) Sistema de agrupamiento : Aislado y pareado
f) Altura méxima de la edificacion pareada :7m

g) Profundidad méxima del cuerpo paralelo a la : 50%

calle para edificacion pareada
h) Antejardin minimo :3m

i) Distancia minima de adosamiento :3m

> Modificado por D.S. N°26 del 12 de marzo de 1996, publicado en €l diario oficial el 15 de Abril de 1996 e incorporado como
aparece en €l texto.

®2 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
%3 T scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
>4 Modificado por D.S. 75— D.O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA DB®

Usos permitidos: Vivienda, equipamiento® y actividades agropecuarias.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Densidad méaxima: 275 hab/ha.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m

b) Frente predial minimo®’ . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo : 0,7

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.7

e) Sistema de agrupamiento . Aislado y pareado
f) Altura méxima de la edificacion pareada S 7m

g) Profundidad méxima del cuerpo paralelo a la : 50%

calle para edificacion pareada
h) Antejardin minimo :3m

i) Distancia minima de adosamiento :3m

> Modificado como aparece en €l texto por D.S. N°48 del 06 de Abril de 1998.

% Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
>" T &citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

8 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA D1

ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

El limite de esta Zona, en sus tramos compartidos con otras Zonas, trazado por el
inferior de la manzana, coincidird con el eje de los deslindes de los predios actualmente
existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos Permitidos: Equipamiento®, de areas verdes e hipédromo.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.
Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Coeficiente de constructibilidad maximo

b) Coeficiente de ocupacién de suelo™
c) Sistema de agrupamiento

d) Altura maxima de edificacion

e) Antejardin minimo

No se aceptaran subdivisiones prediales.

: 0.05%
: 0,0003
. Aislado

Segun aplicacion de rasantes y
distanciamiento  previstos en el
articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo y

Construcciones

:5m

% Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
%0 Modificado como aparece en el texto por resolucién N°32 del 06 de diciembre de 1999 publicada en el diario oficial € 21 de

enero de 2000.

61 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA D2

Los limites de esta Zona, en sus tramos comprendidos con otras Zonas, trazado por el
interior de las manzanas, coincidird con el eje de los deslindes de los predios actualmente
existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.
Usos Permitidos: Equipamiento® de &reas verdes, deporte y cultura.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision y edificacion:

a) Superficie predial minima : 10.000 m

b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo . Libre

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® . Libre

e) Distancia minima de adosamiento : No se aceptan
f) Sistema de agrupamiento . Aislado
ZONA D3

Usos permitidos: Equipamiento de cementerio.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de edificacion: Se atendera a las normas especificas vigentes para esta materia.

%2 Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
63 T 4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
64 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA E

El limite de esta Zona, en sus tramos con otras Zonas, trazado por el interior de las
manzanas, coincidira con el eje de los deslindes prediales actualmente existentes, debidamente
inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos Permitidos: Vivienda, equipamiento“’; industrias, almacenamiento y establecimientos de
impacto similar inofensivos.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos y expresamente no se permitira
estadios.

Condiciones de subdivision y edificacion:

a) Superficie predial minima : 150 m

b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de Constructibilidad maximo 15

d) Coeficiente de ocupacion de suelo : 0.7

e) Sistema de agrupamiento : Aislado, pareado y continuo.
f) Altura méxima de edificacion pareada y continua S 7m

g) Profundidad méaxima del cuerpo paralelo

a la calle para edificacion continua y pareada : 50%
h) Antejardin minimo . Optativo
i) Distancia minima de adosamiento :15m

Para la presente Zona E, dentro del area comprendida en la figura delimitada por la
linea poligonal graficada en el Plano PA-PM-01-92 denominado Nuevo Seccional del Rio de la
Mano, se deberan considerar las siguientes disposiciones relativas a:

a) Cortafuegos.- En todo lo referente a seguridad contra incendio se estar4 afecto a lo
dispuesto en el Capitulo 3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
especialmente el articulo 4.3.14 que define muros cortafuegos y sus caracteristicas.

b) Estabilidad de las Construcciones.- Debido a las particulares caracteristicas geomorfolégicas
y fisicas que presenta el suelo que delimita el citado Seccional, se exigiran estudios técnicos
puntuales y especificos, sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo 4 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

% Escalade Equipamiento téacitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
% T 4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA E1

Usos Permitidos: Vivienda, equipamiento®’; industrias y almacenamiento inofensivo.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos y expresamente no se permitiran
estadios.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m

b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo 1,0

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.7

e) Sistema de agrupamiento . Aislado y pareado.
f) Altura méxima de edificacion . Libre.

g) Profundidad méxima del cuerpo paralelo a la calle : 50%

para edificacion pareada
h) Antejardin minimo : Opcional

i) Distancia minima de adosamiento :3m

* Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
%8 T 4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
%9 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA F

El limite de esta Zona, en sus tramos compartidos con otras Zonas, trazados por el
interior de las manzanas, coincidird con el eje de los deslindes prediales actualmente
existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos Permitidos: Vivienda, equipamiento”.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 300 m?
b) Frente predial minimo™ . Libre
c) Coeficiente de constructibilidad maximo : 0,6
Sector entre Enrique Abello, Avda Bulnes,
Kuzma Slavic y Avda. Espafia: 27
d) Coeficiente de ocupacién de suelo™ : 0.6

e) Sistema de agrupamiento . Aislado y pareado en

Construccién simultanea.
f) Altura méxima de edificacion pareada 7m

g) Profundidad méxima del cuerpo paralelo a la 1 40%
calle para edificacion pareada.

h) Antejardin minimo :3m

i) Distancia minima de adosamiento :3m

0 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
™ T acitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

"2 Modificado como aparece en €l texto por resolucién N°32 del 06 de diciembre de 1999 publicada en el diario oficial € 21 de
enero de 2000.

& Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA F1

Usos Permitidos: Vivienda, equipamiento”, almacenamiento inofensivo.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 200 m?
b) Frente predial minimo™ : Libre
c) Coeficiente de constructibilidad maximo 01,0

d) Coeficiente de ocupacion de suelo 1 0.7

e) Sistema de agrupamiento :
simultanea.

f) Altura méxima de edificacion pareada 7m

g) Profundidad méxima del cuerpo paralelo a la 1 50%
calle para edificacion pareada

h) Distancia minima de adosamiento :1,5m

i) Antejardin minimo '2m

™ Escalade Equipamiento téacitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
"> T acitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA F2
Usos Permitidos: Equipamiento’® de tipo educacional, cultural, reas verdes y agropecuario.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Coeficiente de constructibilidad maximo : 05"

b) Coeficiente de ocupacién de suelo™ : 0.25"

c) Sistema de agrupamiento . Aislado

d) Altura maxima de edificacion S 7m

e) Antejardin minimo 10 m

f) Distancia minima de adosamiento : No se aceptan.

g) Subdivision predial minima Equipamientos ;1 HA®

h) Estacionamientos : 1 cada 40 m”® construidos®*

® Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.

" Modificado como aparece en el texto por resolucion N°36 del 31 de Octubre de 2003 publicada en €l diario oficial el 15 de
Enero de 2004.

& Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.

" Modificado como aparece en €l texto por resolucion N°36 del 31 de Octubre de 2003 publicada en €l diario oficial el 15 de
Enero de 2004.

80 Modifi cado como aparece en €l texto por resolucion N°36 del 31 de Octubre de 2003 publicada en €l diario oficial el 15 de
Enero de 2004.

81 Modificado como aparece en el texto por resolucion N°36 del 31 de Octubre de 2003 publicada en €l diario oficial el 15 de
Enero de 2004.
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ZONA F3

Usos Permitidos: Vivienda, equipamiento®.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 500 m*
b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de Constructibilidad maximo 1 0,7

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.5

e) Sistema de agrupamiento - Aislado.

f) Altura méxima de edificacion . Libre.

g) Antejardin minimo :5m

h) Distancia minima de adosamiento :3m

i) Densidad : 90 hab/H.
ZONA G2

Usos Permitidos: Equipamiento®.
Usos prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 2.500 m’
b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad 1%

d) Coeficiente de ocupacién de suelo® : 0.5

e) Sistema de agrupamiento . Aislado.
f) Altura méxima de edificacion :7m

g) Antejardin minimo 10 m

h) Distancia minima de adosamiento :3m

8 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
8 T scitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

84 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.

& Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
8 T scitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

87 Modificado como aparece en €l texto por resolucién N°32 del 06 de diciembre de 1999 publicada en el diario dficial € 21 de
enero de 2000.

8 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA G3

Usos Permitidos: Vivienda; equipamiento®; almacenamiento y actividades agropecuarias
inofensivas.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 1.000 m”
b) Frente predial minimo® . Libre

c) Coeficiente de Constructibilidad maximo : 0,5

d) Coeficiente de ocupacién de suelo™ : 0.5

e) Sistema de agrupamiento . Aislado.
f) Altura méxima de edificacion :7m

g) Antejardin minimo :5m

h) Distancia minima de adosamiento :3m

i) Densidad : 50 hab/H.
ZONAH

Usos Permitidos: Industria y almacenamiento en sus categorias inofensivas y molestas.
Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima

b) Frente predial minimo®

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo

d) Coeficiente de ocupacion de suelo
e) Sistema de agrupamiento
f) Altura méxima de edificacion

g) Antejardin minimo

h) Distancia minima de adosamiento

: 2.500 M2.
. Libre

: 0,75

: 0.7

. Aislado

. Libre

: 10 m en avenidas

5 m en calles

:5m

8 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
% T scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

o Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.

92 T scitamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA H1%

El limite de esta Zona, en sus tramos compartidos con otras Zonas, trazados por el interior de
las manzanas, coincidira con el eje de los deslindes prediales actualmente existentes,
debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas.

Usos Permitidos: Industria y almacenamiento en sus categorias inofensivas y molestas,
terminales rodoviarios de todo tipo y depdsito de buses y camiones, equipamiento de salud,
seguridad, servicios profesionales, servicios artesanales, comercio minorista y areas verdesg“,
salvo los expresamente prohibidos. Esparcimiento y turismo®. Terminales maritimos, portuarios,
puerto seco, pesqueras.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos, salvo viviendas de personal de
vigilancia. Se prohibe expresamente el equipamiento cementerios y plantas de botadero de
basura. Depdsito de almacenamiento o distribucion de combustibles.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima

Industrias y terminales rodoviarios: 1.000 m*
Otros usos: 200 m?
b) Frente predial minimo® Libre

c) Coeficiente de ocupacion de suelo®
Industria: 0.5
Otros usos: 0.5

d) Coeficiente de constructibilidad maximo
Industria: 0,75
Otros usos: 0.6

e) Sistema de agrupamiento

Industria y terminales rodoviarios: Aislado.

Otros usos: aislado, pareado, construccion
simultanea, continuo.

No se permite construccion aislada sobre la altura maxima de la edificacion continua.

f) Altura méxima de edificacion

Aislada y pareada: De acuerdo a la aplicacion de
rasantes y distanciamientos previstos
en el Art.° 2.6.3 de la Ordenanza

General de Urbanismo y
Construcciones.

Continua: m

g) Profundidad méaxima del cuerpo paralelo

a la calle en edificacion continua: :5m

h) Antejardin minimo 10 m frente a Avda. Carlos Ibafiez del

Campo y Avda. Bulnes.
5 m en el resto de la zona.

9 Incorporada como aparece en €l texto por resolucion N°471 del 16 de febrero de 1993.

% Escalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
% T scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

% T scitamente modiifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

o7 Modificado por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; cambia definicion.
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ZONA |
Usos Permitidos: Vivienda; equipamiento® y actividades agropecuarias, cementerio®.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como permitidos.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima*® : 2.500 m”
b) Frente predial minimo™** . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo 1 0,2

d) Coeficiente de ocupacién de suelo'® : 0.2

e) Sistema de agrupamiento . Aislado

f) Altura méxima de edificacion . Libre

g) Antejardin minimo :5m

h) Distancia minima de adosamiento :5m

i) Densidad : 10 hab/H.

Cuando se trate de edificaciones destinadas a Equipamiento™® y se cumpla con las siguientes
exigencias técnicas:

a) Predios que enfrenten la Av. Presidente Eduardo Frei Montalva.

b) Predios que se encuentren dentro de un &rea de concesion de los servicios de agua
potable y alcantarillado.

C) Se consulte un estandar minimo de estacionamientos al interior del predio en razén de 1

por cada 40 m* de superficie Gtil a construir o 1 por cada 10 espectadores cuando se
trate de cines y salas de reunion.
d) Consultar proyecto de absorcion de aguas lluvias dentro del predio, provenientes de las

cubiertas, terrazas, patios, descubiertos, y demas espacios analogos, las que no podran
derramarse directamente sobre el terreno adyacente o sobre espacios o0 vias de uso
publico.

Los futuros proyectos que se desarrollen en la zona, deben presentar para su aprobacion, ante
la Direccion Regional de Obras Hidraulicas, el detalle del proyecto de manejo de las aguas
lluvias correspondiente, de acuerdo a lo establecido en el plan maestro de aguas lluvias,
decretado en septiembre del afio 2000, previo al inicio de obras en cualquiera de sus etapas.
Los proyectos deberan priorizar la infiltracion natural de las aguas lluvias, utilizando pavimentos
permeables en estacionamientos y/o otras soluciones técnicas que favorezcan la infiltracion.
Con el objeto de definir adecuadamente la solucion técnica a adoptar, el particular debera
realizar un estudio hidrolégico del area. Las obras aludidas deberan estar ejecutadas para la
recepcion definitiva.

Los proyectos de equipamiento que cumplan las exigencias sefialadas podran aplicar un
coeficiente de constructibilidad méximo de 0,7 y un coeficiente de ocupacion de suelo maximo

de 0.7, manteniéndose las demas condiciones de edificacion sefialadas™®.

% Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
99 Modificado por Resolucién N°10, publicado en el diario oficial e 11 de marzo de 1994.

190 1 4citamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; cambia guarismo. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

101 1 4citamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.

192 \1 odifi cado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.

18 saade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
104 Incorporado como aparece en el texto por Resolucion N°44, publicado en el diario oficial el 16/11/2001.

38

Asesoria Urbana

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

o

(LR

ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

ZONAR1

Corresponde a la faja de terreno no edificables graficadas en el plano, que pertenecen
al lecho, ambos costados de los cauces del Rio de las Minas y Rio de la Mano.

La delimitacién de los deslindes del cauce se harad de conformidad a lo establecido en
D.S. 609, de Tierras y Colonizacion, de 1978.

ZONA R2

Tendra como objeto proteger el borde costero del Estrecho de Magallanes y
corresponde al area graficada en el plano.

Usos Permitidos: Equipamiento’® de piscinas, centros deportivos, restaurantes, discotecas y
areas verdes.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

En esta zona la subdivision predial minima no podra ser inferior a 2.500 m’ y la
ocupacion maxima de suelo no podra sobrepasar el 1% del total de la superficie de la Zona. El
sistema de agrupamiento de la edificacioén sera aislada, con una altura maxima de 3,50 m.

ZONA R3

Es la graficada en el Plano y comprende los terrenos inundables que conforman la
laguna y una franja de 20 m en todo su entorno. En esta Zona solo se permite los usos
recreativos propios de sus caracteristicas especificas y las instalaciones complementarias a
ellos.

ZONA R4

Estas Zonas son las que se grafican en el Plano y estan conformadas por las fajas de
proteccion de las obras de canalizaciéon del Rio de las Minas.

Estas zonas solo se podran destinar a areas verdes y circulacion peatonal y en ellas no
se aceptaran subdivisiones ni edificaciones, salvo las necesarias para la canalizacion del Rio y
la habilitacion de las circunvalaciones.

ZONA R5

Corresponde a las quebradas naturales, sus laderas y franjas colindantes a sus bordes,
cuya vegetacion es necesaria preservar e incrementar, en orden a impedir la erosion. Basado
en la Ley de Bosques y en las “Normas para establecer deslindes propietarios riberanos con el
Bien Nacional de Usos Publico por las Riberas de los rios, lagos y esteros”. Se prohibe todo tipo
de uso de suelo urbano y subdivision predial.

ZONA R6

Para la preservacion de parte del medio ambiente, se considera la mantencion de &areas
de arboledas nativas, basado en la Ley de Bosques.

105 Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
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Permitiéndose un uso de suelo complementario de equipamiento'®, tipo areas verdes,
cultural, esparcimiento y turismo.
ZONA R7

Solo se permitird el uso en areas verdes, no aceptandose subdivision predial.

ZONA R8

Corresponde a &rea de alto riesgo para asentamientos humanos, por sus inundaciones
frecuentes, pero que por medio de mejoramiento y regulacién de los esteros y cauces que lo
afectan, son susceptibles de recuperarse para el uso urbano.

Por ello esta area se complementa con los usos de suelo de su entorno.
ZONA R9

Para la proteccion del Estero Llau — Llau se deberd respetar un area de 18 m respecto
al eje de su cauce, por ambas riberas. Los propietarios aledafios deberan cumplir, ademas, con

la exigencia de determinar el trazado de su cauce, segun las normas de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

ZONAS ESPECIALES Y DE RESTRICCION

ZONA ZR-1 Zona de Alto Riesgo para el Asentamiento Humano.

Son aquellas zonas que, por sus caracteristicas geomorfologicas o fisicas, no son aptas
para los asentamientos humanos.

Dentro de esta categoria, se encuentran los terrenos con riesgo de deslizamiento, las
zonas de derrumbes, avalanchas y rodados.

Usos Permitidos: Equipamiento™’ de areas verdes'.

Usos Prohibidos: Todos los no indicados como permitidos.

Normas Especificas: Los proyectos de las obras complementarias que se construyan en
esta zona, seran aprobados por la Direccién de Obras Municipales'® y exigiéndose en todos los
casos un estudio de mecéanica de suelos y célculo estructural efectuado por un profesional

competente en la materia.

No se permitir4 subdivisién alguna.

196 \1odifi cado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.
107 Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
198 Sopre este uso de suelo aplicar criterios O.G.U.yC., yaque el &rea verde no es un equipamiento.

109 T 4citamente modiificado por el articulo 1°, N°9, letra F) de la Ley N°19.602, que modificd la Ley N°18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades, elimina expresion.
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ZONA ZR-2 Zona de Mediano Riesgo para el Asentamiento Humano.

Son aquellos terrenos ocupados con edificaciones en zonas de taludes con inclinaciones
desde 24% a 58%, exigiéndose en todos los casos un estudio de mecanica de suelos
efectuado por un profesional competente sobre la materia. Se impediré el socavamiento de las
laderas, procurando que los proyectos se ajusten estructuralmente a las pendientes del lugar en
gue se edifique, prohibiéndose el aterrazamiento del mismo.

Usos Permitidos: Vivienda, areas verdes™™.
Usos Prohibidos: Todas las actividades no sefialadas como permitidas.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 160 m°.
b) Frente predial minimo™ . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo 01

d) Coeficiente de ocupacién de suelo™ : 0.5

e) Sistema de agrupamiento . Aislado
f) Altura méxima de edificacion : Rasante.

ZONA ZR-3 Resguardo de Obras de Infraestructura

Son aquellas zonas con usos de suelo restringidos que se establecen para el resguardo
de ciertas obras de infraestructura como ser el tratado de la boveda de Rio de la Mano, que
afecta predios particulares. La servidumbre de acueductos en el articulo 76 y siguientes del
codigo de Aguas, establece un &rea de proteccion no inferior a 1 m de ancho en toda la
extension de su curso, en orden a asegurar su buen funcionamiento y proteccion de la salud de
los habitantes.

Usos Permitidos: Areas verdes™®.

Usos Prohibidos: Todos los no sefialados como permitidos.

10 Eqcala tacitamente derogada por D.S. 75— D.0O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.

M 1 4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
12 \1odificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; cambia definicion.

13 Eqcala tacitamente derogada por D.S. 75— D.0. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
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ZONA V1'™*: ZONA AGRORESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

Usos de suelo permitidos: Vivienda, Equipamiento™™ Social de tipo educacién, seguridad, culto,
cultura, deporte y areas verdes. Equipamiento™ comercial en el tipo comercio minorista.
Actividades agropecuarias.

Se permitira el emplazamiento de Centros de servicio automotor, y Estaciones de servicio
automotor y Terminales de locomocion colectiva para lo cual se estard a lo dispuesto en el
Titulo 4 capitulo 11 y 13 de la O.G.U. y C. Lo anterior s6lo en predios donde al menos uno de
sus deslindes de frente a la prolongacién de Manuel Rodriguez o la Avenida Circunvalacion.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente. Se
prohibe expresamente Oleoductos, gasoductos, ductos mineros u otros analogos™’. Se
prohiben expresamente usos de suelo industriales en sus categorias molesto y peligroso. Las
actividades productivas calificadas como inofensivas por el Servicio de Salud de Magallanes
podran acogerse a lo establecido en el articulo 2.1.28 de la O.G.U. y C.

Se prohibe en esta zona alterar el paisaje natural, cortar masivamente los &rboles
indistintamente para la actividad que sea. Los nuevos proyectos que se emplacen deben
conservar las condiciones paisajisticas del sector, en cuanto a su topografia y presencia de
elementos naturales.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 1.500 m’

b) Frente predial minimo™*® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo 04

d) Coeficiente de ocupacion de suelo 04

e) Sistema de agrupamiento . Aislado.

f) Altura méxima de edificacion : Se podra desarrollar un tercer piso a

modo de torre6n o mirador de hasta 10 m de altura siempre que no sobrepase el 2.5 % de la
superficie total del terreno.

g) Antejardin minimo :8m
h) Densidad maxima : 24 Hab./Ha.
i) Estandar minimo de estacionamientos : 1 por cada 40 m*

1 por cada 10 espectadores cuando
se trate de cines y salas de reunion.

14 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
1> Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.

18 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
17 Correspondencia, Ley 19.300 articulo 10 letraj).

18 T 4citamente modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA V2'*°:  ZONA RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD

Usos de suelo permitidos: Vivienda, Equipamiento™™ Social de tipo educacién, seguridad, culto,
cultura, deporte y areas verdes. Equipamiento comercial en el tipo comercio minorista™.
Estacionamientos en un solo nivel o subterraneo.

Se permitira el emplazamiento de Centros de servicio automotor, y Estaciones de servicio
automotor y Terminales de locomocion colectiva para lo cual se estard a lo dispuesto en el
Titulo 4 capitulo 11 y 13 de la O.G.U.y C. Lo anterior so6lo en predios donde al menos uno de

sus deslindes de frente a la prolongacién de Manuel Rodriguez o la Avenida Circunvalacion.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente. Se
prohibe expresamente Oleoductos, gasoductos, ductos mineros u otros anéalogos'*. Criaderos
de animales. Se prohiben expresamente usos de suelo industriales en sus categorias molesto y
peligroso. Las actividades productivas calificadas como inofensivas por el Servicio de Salud de
Magallanes podran acogerse a lo establecido en el articulo 2.1.28 de la O.G.U. y C.

Se prohibe en esta zona alterar el paisaje natural, cortar masivamente los &rboles
indistintamente para la actividad que sea. Los nuevos proyectos que se emplacen deben
conservar las condiciones paisajisticas del sector, en cuanto a su topografia y presencia de
elementos naturales. Los proyectos que modifiquen cauces superficiales existentes deberan
presentar junto con la solicitud del permiso de edificacién copia del proyecto hidraulico
aprobado por la DGA.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 500 m*
b) Frente predial minimo** . Libre
c) Coeficiente de constructibilidad méaximo : 0.8

d) Coeficiente de ocupacion de suelo 04

e) Sistema de agrupamiento . Aislado.
f) Altura méxima de edificacion :7m

Se podra desarrollar un tercer piso a modo de torreén o mirador de hasta 10 m de altura siempre
gue no sobrepase el 2.5 % de la superficie total del terreno.

g) Antejardin minimo :5m
h) Densidad maxima : 48 Hab./HaA.
i) Estandar minimo de estacionamientos : 1 por cada 40 m*

1 por cada 10 espectadores cuando
se trate de cines y salas de reunion.

19 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08//2004.
120 Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.

12 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
122 Correspondencia, Ley 19.300 articulo 10 letraj)

123 1 scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA V3'*: ZONA RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD

Usos de suelo permitidos: Vivienda, Equipamiento Social”®, de tipo cultura, organizacién
comunitaria, deportes, educacion, salud y areas verdes. Equipamiento comercial en el tipo comercio
minorista™*®. Vialidad y Areas verdes.

Se permitira el emplazamiento de Centros de servicio automotor, y Estaciones de servicio
automotor y Terminales de locomocion colectiva para lo cual se estard a lo dispuesto en el
Titulo 4 capitulo 11 y 13 de la O.G.U.y C. Lo anterior so6lo en predios donde al menos uno de
sus deslindes de frente a la prolongacién de Manuel Rodriguez o la Avenida Circunvalacion.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente. Se
prohibe expresamente Oleoductos, gasoductos, ductos mineros u otros anélogos™’. Criaderos
de animales. Se prohiben expresamente usos de suelo industriales en sus categorias molesto y
peligroso. Las actividades productivas calificadas como inofensivas por el Servicio de Salud de
Magallanes podran acogerse a lo establecido en el articulo 2.1.28 de la O.G.U. y C.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:
a) Superficie predial minima: 200 m” para viviendas unifamiliares

600 m” para vivienda colectiva y
Equipamientos.

b) Frente predial minimo**® : Libre

c) Coeficiente de constructibilidad maximo : 3.0

Equipamientos 121

d) Coeficiente de ocupacion de suelo : 0.7

e) Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado y continuo (el pareo

sOlo podra ser usado por las edificaciones de hasta 2 pisos, siempre que colinde con un pareo
existente respetando su altura y longitud o construirlo con la altura maxima para esta zona, en obras
nuevas, en las cuales se proyecten armoénicamente dichos pareos). Con una profundidad no
superior al 40% en relacion al vecino. Las edificaciones continuas se podran autorizar en sitios de
ancho igual o menor a 10 m. y tener una altura méaxima de 8 m. tomados desde el nivel de vereda
debiendo agruparse en un minimo de 3 unidades.

f) Altura méxima de edificacion :15m
Equipamientos ©9m

g) Antejardin minimo: 3 m

h) Densidad méxima: 240 Hab/Ha para viviendas
unifamiliares
400 Hab/H& para vivienda colectiva y
en altura minima de 3 pisos.

i) Estandar minimo de estacionamientos : 1 por cada 40 m*
1 por cada 10 espectadores cuando
se trate de cines y salas de reunion.

124 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
125 Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006

126 Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
27 Correspondencia, Ley 19.300 articulo 10 letraj)

128 1 scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA J**:  ZONA COMERCIAL

Usos de suelo permitidos: Equipamiento Social, Equipamiento Comercial, Equipamiento
Institucional y Oficinas de todo tipo™*°. Vivienda multifamiliar.

Se permitira el emplazamiento de Centros de servicio automotor, y Estaciones de servicio
automotor y Terminales de locomocion colectiva para lo cual se estard a lo dispuesto en el
Titulo 4 capitulo 11 y 13 de la O.G.U.y C. Lo anterior so6lo en predios donde al menos uno de
sus deslindes de frente a la prolongacién de Manuel Rodriguez o la Avenida Circunvalacion.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente. Se
prohiben expresamente los usos de: Planta y botaderos de basura, Bases Militares, Cérceles,
Zooldgicos, Terminales de distribucion, Ferias libres, Oleoductos, gasoductos, ductos mineros u
otros anélogos™'. Criaderos de animales. Se prohibe el transito y depésito de embarcaciones.
Se prohiben expresamente usos de suelo industriales en sus categorias molesto y peligroso.
Las actividades productivas calificadas como inofensivas por el Servicio de Salud de
Magallanes podran acogerse a lo establecido en el articulo 2.1.28 de la O.G.U. y C.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima : 1000 m?

b) Frente predial minimo** . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo » 24

d) Coeficiente de ocupacion de suelo 04

e) Sistema de agrupamiento . Aislado

f) Altura méxima de edificacion :20m

g) Antejardin minimo : 5my 8 m frente a vias estructurantes
h) Densidad maxima : 240 Hab/Ha

i) Distanciamiento minimo t4m

j) Estandar minimo de estacionamientos : 1 por cada 40 m’

1 por cada 10 espectadores cuando
se trate de cines y salas de reunion.

129 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.

130 Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
3! Correspondencia, Ley 19.300 articulo 10 letraj).

132 1 scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA T ZONA TURISTICA

Usos de suelo permitidos: Vivienda, Equipamiento Social™* de tipo, Cultura, Deportes, Areas
verdes. Equipamiento Comercial'®®, de tipo Esparcimiento y Turismo; el tipo Comercio Minorista™°.

Estacionamientos en un solo nivel o subterraneo.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente. Se
prohibe expresamente Oleoductos, gasoductos, ductos mineros u otros anélogos™®’. Criaderos
de animales. Se prohibe el transito y depdésito de embarcaciones. Se prohiben expresamente
usos de suelo industriales en sus categorias molesto y peligroso. Las actividades productivas
calificadas como inofensivas por el Servicio de Salud de Magallanes podran acogerse a lo
establecido en el articulo 2.1.28 de la O.G.U. y C.

Condiciones de subdivision predial y edificacion:

a) Superficie predial minima: : 1000 m®

b) Frente predial minimo*® . Libre

c) Coeficiente de constructibilidad méaximo : 2.0

d) Coeficiente de ocupacion de suelo 04

e) Sistema de agrupamiento . Aislado

f) Altura méxima de edificacion : La altura queda definida por una

rasante horizontal de 2.0 m. de altura, que va desde el eje de la via Costanera Sur, hacia el oriente;
siempre que dicha Via se encuentre en una cota superior o igual a la Zona T.

g) Antejardin minimo : 5my 8 m frente a vias estructurantes
h) Densidad maxima : 48 Hab/Ha
i) Distanciamiento minimo t4m

: 1 por cada 40 m’
1 por cada 10 espectadores cuando
se trate de cines y salas de reunion.

j) Estandar minimo de estacionamientos

133 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
134 Escalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
1% Eqcalade Equipamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.

136 Eqcalade Equi pamiento técitamente derogada por D.S. 75— D.O. 25.06.01; aplica DDU 167 del 13 de Abril de 2006.
37 Correspondencia, Ley 19.300 articulo 10 letraj)

138 1 scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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ZONA M™°:  ZONA DE EQUIPAMIENTO MILITAR

Comprende aquellos terrenos ocupados por los recintos Militares y Armada. En éstos se permitiran
las construcciones que sirvan y/o complementen sus funciones propias.

ZONA P'*®:  ZONA DE PROTECCION (Borde mar)

Corresponde a la zona de restriccion maritima. Resguardo de playas fiscales, maritimas y de
preservacion del medio ambiente natural, resguardados por el D.F.L. 340 de 1960, Ley sobre
concesiones maritimas y el D.S. N° 660 del Ministerio de Defensa de 1988 (Reglamento General
sobre concesiones maritimas). Estos terrenos no podran subdividirse de conformidad a lo
establecido por la Ley 18.255 de 1983, que modifico el articulo 6 del D.L. N° 1939, de 1977.

La faja de proteccion P esté graficada en el Plano ALU-RC-MOD-1/2 ZONIFICACION y corresponde
a las riberas maritimas, medida desde la linea de la playa.

Usos de suelo permitidos:  Areas verdes en todos los niveles y vialidad. Muelles peatonales,
marinas y paseos maritimos costeros.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente. (No se
permitiran en esta zona edificaciones y tampoco la extraccion de rocas ni arenas, ni ningun tipo de
faenas que deteriore el paisaje natural). Se prohibe el transito y depésito de embarcaciones.

ZONA AV**":  ZONA DE AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS

Corresponde a Plazas, Parques, paseos peatonales y Areas verdes, existentes y propuestos. En
esta zona sOlo se permiten las construcciones complementarias al uso especifico, tales como
fuentes de agua, juegos infantiles, equipamientos recreativos y otros de esa naturaleza, como
también la vialidad. En ellas, no se permite la subdivision predial y las condiciones de edificacion
para las construcciones complementarias, seran determinadas en los proyectos especificos, previo
informe favorable del Asesor Urbanista.

39 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
0 1ncorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
41 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
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ZONA R10': ZONA DE RESTRICCION DE CUENCA Y HOYA HIDROGRAFICA PARQUE RIO
DE LOS CIERVOS.

Para la protecccion de esta zona concurren tres elementos:
Proteccion de la Cuenca hidrogréfica,
Proteccion de la Hoya hidrogréfica,
Proteccion del paisaje natural presente en la hoya hidrografica.

Cuenca Hidrografica

Corresponde a la canalizacién dentro de la cuenca, que es por donde escurre el agua. Estos
terrenos corresponden a bienes nacionales de uso publico que no pueden ser ocupados por
particulares.

Los proyectos de urbanizacién colindantes con cauces naturales en los cuales se consulte su
modificacion, ya se por construccion de defensas fluviales, puentes, canalizaciones ,etc.
deberdn ser sometidos a la aprobacién de la Direccion General de Aguas (DGA) en
conformidad a lo dispuesto en los Art. 41 y 171 del Codigo de Aguas.

Conforme a lo sefialado en el Articulo 41 del Cédigo de Aguas, si una obra causa un aumento
en los gastos de mantencién del cauce, dicho incremento debe ser pagado por el responsable
del proyecto. La |. Municipalidad aceptard esta situacion solamente si el responsable declara
aceptar esta condicion mediante un documento legalmente valido. El responsable debe ser una
persona natural.

Esta situacion se debe tener en cuenta para el caso de defensas fluviales que requieran de
mantencion periodica, tales como los gaviones.

La I. Municipalidad condicionara la recepcion de las obras a la aprobacion del proyecto por
parte de la Direccion General de Aguas y a su correcta ejecucion.

Hoya Hidrografica

Corresponde al sector comprendido fuera de la canalizacion antes descrita que limita con
laderas, el cual corresponde a la depresion en forma de canal que es mayor a la canalizacion
correspondiente.

Por razones de proteccion de los cauces y debido a la necesidad de contar con espacios para
efectuar la mantencion del cauce, se establece una franja de proteccion de 18 m, la que se
emplaza desde el borde de la canalizacién, en la zona de depresion de la hoya.

Paisaje Natural

Esta zona es mayor que la comprendida tanto por la cuenca como por la hoya hidrografica y
presenta caracteristicas especiales en cuanto a su paisaje y flora nativa, constituyendo por esto
un valor digno de preservar. Por esto el uso de suelo propuesto es el de area verde'*,
permitiendose el emplazamiento de actividades complementarias, respetando las restricciones
anteriormente descritas. Con todo los proyectos complementarios al uso de suelo area verde

gue se presenten, deberdn contar con la aprobacion previa del Asesor Urbanista.

Fuera de las fajas definidas anteriormente se pueden construir obras de urbanizacién y
eventualmente de edificacion bajo las siguientes condiciones:

q Las edificaciones debieran estar fuera del area de inundacion de 100 afios de periodo

142 Incorporada como aparece en el texto por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial el 19/08/2004.
143 1 scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
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de retorno.

q Para demostrar que las edificaciones estan fuera de dicha é&rea el urbanizador
presentara un informe técnico a la Direccion General de Aguas y la I. Municipalidad
recibird las obras a condicidn que la DGA haya aprobado dicho informe.

a Se puede aceptar que el urbanizador construya obras de defensas fluviales en el cauce
con el objeto de evitar que los terrenos a urbanizar queden expuesto a ser inundados
por crecidas de 100 afios de periodo de retorno.

En conformidad a los Articulos 41 y 171 del Codigo de Aguas, el proyecto de defensas fluviales
deberé ser presentado ante la aprobacién de la Direccion General de Aguas.

Las obras deberan garantizar que no se causen perjuicios a terceros.

Se aceptard el abovedamiento de cauces naturales y la construccion de sifones, previa
aprobacion de la Direccion de Aguas.

Conforme a lo sefialado en el Articulo 41 del Cédigo de Aguas, si una obra causa un aumento
en los gastos de mantencién del cauce, dicho incremento debe ser pagado por el responsable
del proyecto. La |. Municipalidad aceptard esta situacion solamente si el responsable declara
aceptar esta condicion mediante un documento legalmente valido. El responsable debe ser una
persona natural.

Esta situacion se debe tener en cuenta para el caso de defensas fluviales que requieran de
mantencion periodica, tales como los gaviones.

Las areas de inundacion esporadicas definidas en el plano de restriccion, se han determinado
en base a antecedentes generales y por esa razon, en proyectos de edificacion emplazados
dentro de esta &rea se debe elaborar un analisis fluvial del area, en el cual se demuestre que
las edificaciones no quedaran emplazadas dentro del area de inundacion de periodos de
retorno de 100 afios.

La recepcién municipal se otorgara una vez aprobado los informes o proyectos de defensas
fluviales y comprobada la correcta ejecucion de las obras.

Si los usos emplazados generaran descargas de aguas servidas o de otro tipo el proyecto
deberd contemplar las soluciones técnicas adecuadas, en conformidad a las normas legales
vigentes.

NOTAS

1-En el caso de existir obras construidas dentro de las zonas de restriccion y que estén
sometidas a inundaciones u otros perjuicios producidos por fendmenos hidricos, no se
contempla su demolicién.

Sin embargo si una obra es demolida para construir una obra nueva, se aplicaran las mismas
disposiciones de las obras nuevas.

ARTICULO 22.-

Para los efectos de la aplicacion de la Presente Ordenanza, constituiran igualmente
Zonas de Restriccion de fajas de proteccion de los tendidos eléctricos de alta tension, de las
aducciones de agua potable, etc. La delimitacion de estas fajas y sus normas especificas, seran
las que sefalen los organismos competentes.

Constituiran igualmente Zonas de Restriccidn las fajas de proteccion de canalizaciones,
encauzamientos, entubamientos y, en general, de cualquier obra que modifique o altere cauces
naturales de agua. Estas Zonas estaran sujetas a las disposiciones previstas en el Cadigo de
Aguas.
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CAPIiTULO V

Vialidad

ARTICULO 23.- Las avenidas, calles, pasajes y en general, todas las vias publicas del
Plan Regulador de Punta Arenas, son las actualmente existentes, manteniendo su ancho entre
lineas oficiales, salvo aquellos casos que expresamente se dispongan ensanches y que se
detallan en Articulo 25.

ARTICULO 24.- Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de sus calzadas, el
disefio de sus empalmes, cruces a distinto nivel, etc., seran definidos en los respectivos
proyectos de loteos, en seccionales o0 en estudios o proyectos de vialidad, segun corresponda.

ARTICULO 25" .- Las vias estructurantes existentes y propuestas que conforman la
red vial del Plan Regulador de Punta Arenas son las que se establecen en el cuadro siguiente:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE®
Ancho entre Lineas Oficiales.
E Existente
P Proyectado
Nombre de la via Ancho Observaciones
T entre
Lineas
oficiales
. Pdte. Bulnes y limite
Carlos Ibafiez del Campo Urbano (tramo 15-16) 50 |E
Ayda. Gabriel Gonzalez Pdte. Bulnes y Pakistan P | 40 P
Videla
Avda. Gabriel Gonzélez Pakistdn y Rio de las
; : P| 40 |P
Videla Minas
Avda. Costanera del Rio de las Minas Pedro
P| 40 |P
Estrecho Montt
Avda. Costanera del Pedro Montt y Bellavista El 29 P Ensanche co;tado
Estrecho Poniente y Oriente
Avda. Costanera del Bellavista y Limite Urbano
Estrecho (ex 21 de mayo) | (tramo 1-2) E| 29 |P Ensanche
21 de Mayo Paraguaya y Presidente 20 Ensanche
Roca
Hernando de Magallanes Pedro Montt y Yugoslavia 20
Jorge Montt Av. Costanera y Coronel 20
Mardones
Jorge Montt Corone[ Mardones y E| 20 |P
Manantiales
: Yugoslavia y Pedro
Diagonal Don Bosco Sarmiento de Gamboa E| 20 E

144 Articulo modificado por Res. N°30 del GORE Magallanes, publicada en el Diario Oficial e 19 de Agosto de 2004, incorpora
nuevas vias.

5 De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 publicada en el Diario Oficia e 13 de Febrero de 2004, las utilidades
publicas contenidas en este cuadro caducaran por el solo ministerio de laLey el 13 de Febrero de 2009.

50

Asesoria Urbana

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com


http://www.pdffactory.com

e

ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

VIALIDAD ESTRUCTURANTE™®
Ancho entre Lineas Oficiales.
E Existente
Nombre de la via P Proyectado Observaciones
Tramo Ancho
Avda. Pdte. Bulnes Av. Carlos Ibafiezy Kuzma | o | g, | g
Slavic
Avda. Pdte. Bulnes Kuzma Slavic y Enrique | | g4 | g
Abello
Avda. Pdte. Bulnes Enrique Abello y Pedro E| 60 |E
Sarmiento de Gamboa
Pedro Sarmiento de Chiloé y Pdte. Bulnes E| 20 |P Ensanche Sur
Gamboa
Chiloé Independenciay Angamos |E| 20 |E
Avda. Espafia Pedro Aguirre Cerda y las El 50 |E
Heras
Avda. Espaia Las Heras y Miraflores P| 50 |P
Avda. Espafia Miraflores y Maipu E Ancho
existente
Avda. Espafia Maipu y Rémulo Correa P| 50 |P
Avda. Espafia Rémulo Correa y Coronel El 50 |E
Mardones
Avda. Espafia Corqnel Mardones y el Pl 50 |p
Ovejero
Avda. Espafia El Ovejero y Rotonda el El 50 |E
Bosque
José Ignacio Zenteno Avenldg Independencia y El20 |p Ensanche ambos
El Ovejero costados
Avenida Independencia y
Arturo Prat Pedro Aguirre Cerda E 120 |E
Arturo Prat Pedro Aguirre Cerda y plis |p
Nueva Sur
Pedro Aguirre Cerda y
Manuel Rodriguez nueva Sur (Avenida Jorge | P |20 |P
Alessandri R.)
Sargento Aldea RO”.‘”'O Corrfaa y Manuel E |20 |P |Ensanche
Aguilar Garcia
Manuel Aguilar Garcia y
Sargento Aldea Costanera Norte Riode las | P |20 |P
Minas
: Kuzma Slavic y José Apertura enlace con
Navarino Pestalozzi E |15 |E Padre D"Agostini
Padre D’ Agostini José Pestalozzi y Picton P15 |P
Padre D’ Agostini Picton y El Ovejero E |15 |E
José Martinez de Aldunate Nueva Sury Pedro Aguirre P|23 |P
Cerda
José Martinez de Aldunate Pedro Aguirre Ce}rda y E |23 |E
Daniel Cruz Ramirez
. . Daniel Cruz Ramirez y
José Martinez de Aldunate Lord Thomas Cochrane P23 |P
Avda. Pdte. Eduardo Frei | -0d Thomas Cochraney | ¢ 1,5 |
1° de Mayo
o
Avda. Pdte. Eduardo Frei |+ d¢ Mayoy Manuel Pl23|p
Aguilar Garcia

48 De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 publicada en el Diario Oficiad e 13 de Febrero de 2004, las utilidades
publicas contenidas en este cuadro caducaran por el solo ministerio de laLey el 13 de Febrero de 2009.
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE
Ancho entre Lineas Oficiales.
E Existente
Nombre de la via P Proyectado Observaciones
Tramo Ancho
Avda. Pdte. Eduardo Frei Maquel Aguilar Garcia y 23 |E
Teniente Serrano
Eusebio Lillo Nueva Sur y Pedro Aguirre 15 |p
Cerda
Eusebio Lillo Pedro Aguirre Cerday 15 |E
Daniel Cruz Ramirez
o Daniel Cruz Ramirez y
Eusebio Lillo Lord Thomas Cochrane 15 1P
Eusebio Lillo Lord Thomas Cochrane e 15 |E
Ignacio Carrera Pinto
Costanera del Estrecho (ex
Nueva Sur 21 de Mayo) y 20 |P
prolongacion Sur de
Eusebio Lillo
Costanera del Estrecho (ex
Pedro Aguirre Cerda 21 de Mayo) y Martinez de 24 |E
Aldunate
. Martinez de Aldunate y
Pedro Aguirre Cerda Limite Urbano Poniente 16
Ramén Carnicer Jose Martmgz de Aldunate 20 Ensanche
y Eusebio Lillo
Gaspar Marin Arturo Prat y Eusebio Lillo 20
Avda. Costanera del
Avda. Pdte. Salvador Estrecho y Limite Urbano
. 50
Allende Poniente
(tramo 6-7)
Ignacio Carrera Pinto Chiloe y Armando 12
Sanhueza
Ignacio Carrera Pinto Avda, Espana y Limite 20
Urbano Poniente
Avda. Republica Sur Chiloé y Arauco 15 Igntre Eajamar. d.el
rio y Linea Oficial
Costanera Sur Rio de las Arauco y Pdte. Eduardo Entre tajamar del
) . 15 . . .
Minas Frei rio y Linea Oficial
Avda. Republica Norte José Ignacio Zenteno y 15 E,ntre fajamar Qel
Armando Sanhueza rio y linea oficial
Costanera Norte Rio de las | José Ignacio Zenteno y 15 Entre tajamar del
Minas Avda. Pdte. Eduardo Frei rio y linea oficial
Manuel Aguilar Garcia sargento AIQea y Limite 20
Urbano Poniente
Avda. Costanera del
Angamos Estrecho y José Ignacio 20
Zenteno
General del Canto ‘]QSPT Ignaqlo Zentenoy 20
Cirujano Videla
Cirujano Videla y Avenida
General del Canto Presidente Eduardo Frei 24
General del Canto A,vd.a. Pdte. Eduardo Frely 24
Limite Urbano Poniente

%7 De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 publicada en el Diario Oficia e 13 de Febrero de 2004, las utilidades
publicas contenidas en este cuadro caducaran por el solo ministerio de laLey el 13 de Febrero de 2009.
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE™*®
Ancho entre Lineas Oficiales.
E Existente
Nombre de la via P Proyectado Observaciones
Tramo Ancho
R6mMulo Correa Pdte. Bulnes.yAvda. Pdte. 20 | E
Eduardo Frei
R6mulo Correa A,vd.a. Pdte. Eduardo Freiy o0 | p
Limite Urbano Poniente
Avda. Gabriel Gonzélez
Club Hipico Videla y Avda. Pdte. 15 |E
Bulnes
Nueva Nor Oriente Avda. Costanera del Ancho
Estrecho y calle 1 Oriente existente
Nueva Nor Oriente Calle 1 Oriente y Pdte. 30 | P Ensanche
Bulnes
Apertura enlace
Navarino Picton y José Pestalozzi 20 | P |con Padre D’
Agostini
Padre D’ Agostini Enrlque Abello Av. General 20 P
Medina
Avda. Pdte. Eduardo Frei Geqeral del Canto y 20 | E
Teniente Serrano
Avda. Pdte. Eduardo Frei Teniente Serrano y 30 | P
Coronel Mardones
Avda. Pdte. Eduardo Frei Corpnel Mardones y 30 | P
Enrigue Abello
Avda. Pdte. Eduardo Frei En,rlque Abello y Carlos 30 | P
Ibafez del Campo
El Ovejero A\{da. Pdte. Bulnes y Rio 20 | E
Pérez
El Ovejero Rio perezy Av. 20 |P
Circunvalacion Poniente
Avda. Gabriel Gonzélez
Enrique Abello Videla y Avda. Pdte. 20 |E
Eduardo Frei
: Avda. Pdte. Eduardo Freiy
Enrique Abello Limite Urbano Poniente 20 |P
Kuzma Slavic Ayda. Gabriel Gonzalez o | E
Videla y Navarino
. Padre Aliberti y José
Hornillas Martinez de Aldunate 20 |P
Los Flamencos Pdte. Bulneg y Limite 30 | P Ensanche
Urbano Poniente
Avda. Circunvalacion General del Canto y Carlos
. - 30 |P
Poniente Ibafez del Campo
Avda. El Bosque P?‘dre D A.gosnm Y Avda. 20
Circunvalacion Poniente
Cirujano Videla Ge”.efa' deI. Canto y 20 | P
Capitan Guillermos
Claudio Bustos El Ovejeroy Enrique 20 | P
Abello
Los ACacios Enrique Abel!o y Avda. o0 | p
General Medina

8 De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 publicada en el Diario Oficia e 13 de Febrero de 2004, las utilidades
publicas contenidas en este cuadro caducaran por el solo ministerio de laLey el 13 de Febrero de 2009.
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE®
Ancho entre Lineas Oficiales.

E Existente
Nombre de la via P Proyectado Observaciones
Tramo Ancho
Los Ganaderos Avda, LosMGeneraIes y 20 | P
Carlos Ibafiez del Campo
. José Davet y José
Manantiales Martinez de Aldunate 20 P
. . José Urbano Baeriswyl y
José Gonzalez José Martinez de Aldunate 20 P
Avda. Llaima y José
Los Ganaderos Martinez de Aldunate 20 P
Los Generales :Ddte. Bulnes'y Limite Zona 20 P Ensanche

9 De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 publicada en el Diario Oficiad e 13 de Febrero de 2004, las utilidades
publicas contenidas en este cuadro caducaran por el solo ministerio de laLey el 13 de Febrero de 2009.
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VIAS TRONCALES™

NOMBRE DE LA VIA TRAMO E° | ACT. |PROY.| OBSERVACIONES

Manue Rodriguez Desde Avenida Jorge: P 45 i Apertura. Ref.: proyecto
Alessandri R. hasta “Barrio Archipidago de
interseccion con Avenida Chilo€’. Debe contemplar un
Circunvalacion. bandeg 6n central de 14 m

minimo.
Av. Martinez de Aldunate : Desde  Avenida Jorgei E :variable: 30
Alessandri R hasta
interseccion  con  calle
Santa Juana y Avenida
Circunvalacion. .
Av. Circunvalacion Desde calle Pedro Aguirre; E | ----- 30  Ref. Proyecto “Barrio
Cerda hasta interseccion Archipiélago de Chilog’
con cale Buggy Cross y (nombre actual: Martinez de
Martinez de Aldunate. Aldunate). Ensanche al
Oriente,

Desde calle Santa Juana: E 25 30 :Ref. Proyecto “Barrio

hasta interseccion  con Archipiélago de Chilog’

proyeccion los (nombre actual: Martinez de

Exploradores. Aldunate). Ensanche al
oriente.

Desde cale Los: P 30

Exploradores hasta

conexibn  con  tramo Apertura

existente 550 m aprox. en

diagonal hacia d sur, hasta

conexibn  con  camino

existente.

Desde punto descrito: E 30

anteriormente hasta

interseccion con proyeccion

Manue Rodriguez, por

camino Rio de los Ciervos

existente.

Desde punto descrito: E 30

anteriormente por camino

Rio de los Ciervos

existente. hasta

interseccion con proyeccion

calle nueva NS-8

Circunvalacién Calle: Desde interseccion con: P 25 i Apertura y Ensanche ambos

Nueva O-P 103 proyeccion nueva N-S8 costados ultimo tramo.
hasta via local playa borde
costero.

NuevaRio delosCiervos i Desde nueva N-S 101: P 30 Apertura, camino existente
hasta proyeccion  Av. parcialmente.
Circunvalacion.

Desde proyeccion Av.: P 30 : Ensanche ambos costados.
Circunvalacion hasta

Manuel Menéndez.

130 v/{as incorporadas como aparecen en el texto por Res.N°30 del Gore Magallanes, publicada en el diario dficial el 19 de Agosto
de 2004. De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 estas utilidades piblicas caducaran €l 19 de agosto de 2009.
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ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

TRAMO

cdle Santa Juana hasta
interseccion  con  Av.
Circunvalacion.

NOMBRE DE LA VIA E° | ACT. |PROY. OBSERVACIONES

Santa Juana Desde interseccion con: E 20 20 | Semantienen lineas oficiales.
calle Manuel Rodriguez
hasta interseccion con
calle los Exploradores
proyectada.

Desde interseccion con: E 20 :iEnsanche 20 m a norte
calle los Exploradores desde linea oficia sur
proyectadas hasta existente.

interseccion con calle

Martinez de Aldunate.

Calle Nueva O-P7 Desde interseccion con: P 20 : Apertura. Ensanche de 20 m
cale 21 de Mayo hasta a norte desde limites
interseccion con calle prediales existentes.

Manue Rodriguez.

Calle Nueva O-P8 Desde cale Manud: P 20 | Apertura
Rodriguez hasta
interseccion con
Avenida
Circunvalacion. .

Calle Nueva O-P8 Desde cale Manud: P 20 Apertura ensanche 2 m a
Rodriguez. hasta norte desde limite predial
interseccion  con via existente.
costera 21 de Mayo.

Calle Nueva O-P9 Desde interseccion con: P 20 Apetura. Referencia5 m a
21 de Mayo hasta sur, 15 m a norte desde
interseccion con calle limite predial existente en los
Manue Rodriguez. primeros 540 m aprox.

Calle Nueva O-P10 Desde interseccion con: P 20 :Apertura parcial, segin
calle 21 de Mayo hasta escrituras de bienes
interseccion con calle nacionales sobre predios
Manue Rodriguez militares (ge 23 m al Sur
proyectada. desinde hijuea 11

regimiento Cochranne)

Calle Nueva O-P11 Desde cruce con: P 20 iApertura (segin proyecto
Diagonal sur Barrio  Archipiflago de
proyectada hasta Chiloé— SERVIU XII)
interseccion con calle
los Exploradores
proyectada.

Calle Nueva N-S6 Desde calle Nueva O-: P 20 :Apertura (segin proyecto
P9 hasta calle Diagonal Barrio  Archipiflago de
sur proyectada Chiloé— SERVIU XI1)

Los Exploradores Desde interseccion con: P 20 :Apertura (segin proyecto
calle Comandante Barrio  Archipiflago de
Byron hasta Chiloé— SERVIU XII)
interseccion con calle
Santa Juana.

Desde interseccion con: P 20 iApertura (segin proyecto

Barrio  Archipiflago de
Chiloé— SERVIU XII)

131 \/{as incorporadas como aparecen en el texto por Res.N°30 del Gore Magallanes, publicada en el diario dficial el 19 de Agosto
de 2004. De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 estas utilidades piblicas caducaran €l 19 de agosto de 2009.
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ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

NOMBRE DE LA VIA

TRAMO

EO

ACT.

PROY.

OBSERVACIONES

Calle Nueva N-S8

Desde interseccién con
cdle Nueva O-P7
proyectada hasta
interseccion con Av.
Circunvalacion.

20

Apertura continuidad de la
via

Calle Nueva N-S9

Desde interseccién con
calle Nueva O-P8 (a
sur ded Parque Maria
Behety hasta
interseccion con O-P10.

20

Apertura, continuidad de la
via

Calle Nueva N-S9

Desde interseccién con
cdle Nueva O-P102
hasta interseccion con
O-P103 Circunvalacion.

20

Apertura, continuidad de la
via

Diagonal Sur proyectada

Desde interseccion
calles nueva O-P12 y
nueva N-S7, hasta
interseccion con
proyeccion Los
Exploradores.

25

Apertura (segln proyecto
Barrio  Archipiflago de
Chiloé— SERVIU XII)

Desde interseccién con
calles Nueva O-P11 y
N-S6 hasta interseccién
con cdle Manud
Rodriguez proyectada.

25

Apertura (segln  proyecto
Barrio  Archipiflago de
Chiloé— SERVIU XII)

Cale Nueva O-P 101

Desde proyeccion Av.
Circunvalaciéon  hasta
Manuel Menéndez .

20

Ensanche ambos costados.

Calle Nueva O-P 102

Desde interseccion con
proyeccion Avenida
Circunvalacion  hasta
via local playa borde
costero.

25

Apertura y Ensanche ambos
costados ultimo tramo.

Calle Nueva N-S 100

Desde Cadle Buggy
Cross hasta fin camino
existente.

20

Ensanche ambos costados.

Calle Nueva N-S 101

Desde interseccion Av.
Circunvalacion  hasta
Nueva Rio de los
Ciervos.

20

Ensanche ambos costados.

Calle Nueva N-S 102

Desde interseccion
nueva O-P 101 hasta
Nueva Rio de los
Ciervos.

20

Ensanche ambos costados.

152 \/ias incorporadas como aparecen en el texto por Res.N°30 del Gore Magallanes, publicada en el diario oficial el 19 de
Agosto de 2004. De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 estas utilidades piblicas caducaran €l 19 de agosto de 2009.
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ORDENANZA PLAN REGULADOR COMUNAL

TRAMO

Costanera por € sur
hasta su término.

NOMBRE DE LA VIA E° | ACT. |PROY. OBSERVACIONES

Calle Nueva O-P9 Desde interseccion con: P 16 : Apertura
Manue Rodriguez
hasta interseccion con
Avenida
Circunvalacion.

Antonio Bouganville Desde cale: P 15 i Apetura Ref. desde Santa
Comandante Byron Juana al Sur, corresponde a
hasta interseccion con Vialidad de proyecto “Barrio
cale Diagona  sur Archipidago de Chiloé.
proyectada.

Calle Nueva O-P12 Desde cruce con Av: P 15 | Apertura
Circunvalacion  (actual
Santa Juana) hasta
Diagonal Sur
Proyectada.

Calle Nueva N-S7 Desde calle Santa Juana: P 15 | Apertura
hasta cruce con calle
Nueva O-P12.

Calle Buggy Cross Desde Avenida: E 19 19 | Mantiene ancho entre lineas

José Ascencio Circunvalacion  hasta oficiales.
calle Manud Menéndez.

Pasaje Miramar Desde Avenida: E 10 10 { Mantiene ancho entre lineas

oficiales.

ARQUITECTO LUISINOSTROZA PINO

ASESOR URBANISTA

Punta Arenas, Agosto de 2004

LIP/xla.

Actualizacién Asesoria Urbana, Agosto de 2004.

GUSTAVO NIETO DEL CANTO
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

PUNTA ARENAS, Enero 25 de 1993.

153 v/ias incorporadas como aparecen en el texto por Res.N°30 del Gore Magallanes, publicada en el diario oficial el 19 de Agosto
de 2004. De acuerdo a lo establecido en la Ley N°19.939 estas utilidades piblicas caducaran €l 19 de agosto de 2009.
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PLAN SECCIONAL AREA DE SEGURIDAD
SECTOR LENADURA COMUNA DE PUNTA ARENAS,
ORDENANZA ESPECIAL

CAPITULO I

Disposiciones Generales

ARTICULO 1.- La presente Ordenanza establece las normas referentes al limite urbano,
zonificacion, usos de suelo, subdivision predial, de edificacion, de urbanizacion y vialidad que
deberan observarse dentro del area territorial del Plan Seccional Area de Seguridad Sector
LENADURA, graficada en el Plano P.S.L.E. — 1 en adelante el Plano y que complementan la
informacion gréfica contenida en él.

ARTICULO 2.- El area jurisdiccional del presente Plan Seccional queda terminada por el
limite urbano, constituido por la linea poligonal cerrada, cuyos puntos y tramos se describen en
el articulo 6 de esta Ordenanza.

ARTICULO 3.- Todas las materias atingentes al desarrollo urbano que no se encuentren
Reguladas en la presente Ordenanza se regiran por lo dispuesto en la Ley General de
Urbanismo y Construccién y demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la
materia.

ARTICULO 4.- De conformidad con lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, le correspondera a la Direccion de Obras Municipales de Punta Arenas la
responsabilidad de aplicar las normas de la presente Ordenanza y a la Secretaria Ministerial
de Vivienda y Urbanismo de la XII Region la de supervigilar su cumplimiento y la interpretacion
técnica de sus disposiciones.

ARTICULO 5.- Cualquier trasgresiéon de las normas de la presente Ordenanza sera
sancionada de acuerdo a lo previsto en los articulos 20° al 26° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.
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CAPITULO II

Descripcion del Limite Urbano

ARTICULO 6.-

gueda definido por los puntos y tramos que se describen a continuacion:

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO DESCRIPCION

1. Interseccién de la linea de la mas baja
marea de la costa del Estrecho de
Magallanes, con linea imaginaria
Paralela 60 metros al Sur del eje del
Cauce del Rio Lefiadura.

2. Interseccion de la linea imaginaria
paralela 60 metros al Sur del eje del
cauce del Rio Lefladura, con la linea
imaginaria paralela 325 metros al
Poniente de la Linea Oficial Poniente
de la Ruta 9, Punta Arenas Fuerte
Bulnes

1-2
Linea sinuosa, paralela 60 metros al Sur
del eje del cauce del Rio Lefiadura.

3. Interseccion de la linea imaginaria
paralela 325 metros al Poniente de la
Ruta 9, Punta Arenas — Fuerte Bulnes,
Con la linea imaginaria paralela 60 m
al Norte del eje del cauce del Rio
Lefiadura.

2-3
Linea imaginaria paralela 325 mts.
al Poniente de la Linea Oficial
Poniente de la Ruta 9, Punta. Arenas-
Fuerte Bulnes, que une los puntos 2 y
3.

4. Interseccién del arco de radio virtual de
500 metros trazado desde la
interseccion del borde norte del
“Sendero de Bajada al Estrecho de
Magallanes” con la Linea Oficial Sur
De la Ruta 9, Punta Arenas-Fuerte
Bulnes.

3 — 4 Arco que une los puntos 3y 4.

5. Interseccion de la linea imaginaria
paralela 500 metros al Poniente de la
Linea Oficial Poniente de la Ruta 9,
Punta Arenas-Fuerte Bulnes, con la
Linea imaginaria perpendicular
levantada en el punto de interseccion
de la Linea Oficial Sur de la Via
Estructurante 2, con la Linea Oficial
Poniente de la Ruta 9, Punta Arenas —
Fuerte Bulnes.

4 — 5 Linea imaginaria paralela 500
metros al Poniente de la Linea Oficial
Poniente de la Ruta 9, Punta Arenas —
Fuerte Bulnes, que une los puntos 4 y
5.
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DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO DESCRIPCION

6. Interseccion de la linea imaginaria
paralela 500 metros al Poniente de la
Linea Oficial Poniente de la Ruta 9
Punta Arenas — Fuerte Bulnes, con el
arco de radio virtual de 500 metros
trazado desde un punto situado sobre
la Linea Oficial Poniente de la Ruta 9,
Punta Arenas — Fuerte Bulnes, a 170
metros al Norte de su intersecciéon, con
la Linea Oficial Sur de la via
Estructurante.

5 —6 Linea imaginaria paralela 500
metros al Poniente de la Linea Oficial
Poniente de la Ruta 9, Punta Arenas —
Fuerte Bulnes, que une los puntos 5 y
6.

7. Interseccion del arco de radio virtual de
500 metros trazado desde el punto
situado sobre la Linea Oficial Poniente
de la Ruta 9, Punta Arenas—Fuerte
Bulnes 170 metros al Norte de su
interseccion con la Linea oficial Sur de
la Via Estructurante 2 y el borde Sur
del “Camino de Penetracién Poniente”.

6 — 7 Arco que une los puntos 6y 7.

8. Interseccion de la  prolongacion
imaginaria al Oriente del borde Sur del
“Camino de Penetracibn Poniente”,
con la linea de la mas baja marea de la
costa del Estrecho de Magallanes.

7 — 8 Linea recta que une los puntos 7y
8.

8 — 1 Linea de la mas baja marea de
la costa, entre los puntos 1y 8.
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CAPITULO I
Definiciones y Normas Generales

ARTICULO 7.- Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el si significado que
se expresa:
Coeficiente™ de ocupacién de suelo: nimero que multiplicado por la superficie total del
predio, descontadas de esta Ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija el maximo de
metros cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso.™

La superficie edificada se determinara por la proyeccién del edificio sobre el terreno,
descontando el 100% de la proyeccion de aleros, balcones y cubiertas en voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizaran.

Tampoco se contabilizaran los cobertizos ni otras construcciones ligeras cubiertas y
abiertas por dos o mas lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del terreno.
El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizara en un 50%."°

Coeficiente de constructibilidad: namero que multiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros
cuadrados posibles de construir sobre el terreno*’

Densidad: numero de unidades (personas, familias, viviendas, locales, metros cuadrados

construidos, etc.), por unidad de superficie (predio, lote, manzana, hectarea, etc.)158.

Edificacion aislada: la separada de los deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y distanciamientos que se determinen en
el instrumento de planificacion territorial o, en su defecto, las que establece la Ordenanza General

de Urbanismo y Construcciones.™.

ARTICULO 8.- Los sitios eriazos deberan disponer de un cierro que no sea de caracter
provisorio que evite se utilicen como botaderos de basura y escombros y cuyas caracteristicas
aprobara la Direccion de Obras Municipales.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya edificados o por edificarse, éstos no podran ser
contrarios a su proposito de dar privacidad y proteccion, debiendo aprobar sus caracteristicas
la Direccién de Obras Municipales.

Los cierros en esquina deberan formar los ochavos previstos en los articulos 2.5.4, 2.5.5, 2.5.6
y 2.5.7* de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

14 Modificado por D.S. 75— D.O. 25.06.01; cambia definicion.

155 Modificado por D.S. 75— D.O. 25.06.01; sustituye definicion.
1% Se debe atener alo dispuesto en el articulo 5.1.10 y 5.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
157 Modificado por D.S. 75— D.O. 25.06.01; sustituye definicion.
158 \odificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; sustituye definicion.
159 Modificado por D.S. 75 — D.O. 25.06.01; sustituye definicion.

160 160 1 i cado por D.S. 75— D.O. 25.06.01; sustituye articulos
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ARTICULO 9.- En los proyectos de obras nuevas y/o cambio de destino de las
edificaciones sera necesario considerar las siguientes unidades de estacionamiento:

- Equipamiento de seguridad: 1 unidad estacionamiento m? dtiles construidos.

- Vivienda: 1 por cada vivienda.
- Agroindustrias y almacenamiento inofensivo: 1 cada 50 m” Gtiles construidos.

- Almacenamiento molesto y/o peligroso: 1 cada 20 m” ttiles construidos.

Se considerara como superficie Gtil construida la que resulte de descontar a la superficie total
construida lo siguiente: un 10% por concepto de muros estructurales y periféricos y la
superficie comun destinada a circulacion (accesos, hall, pasillos, rampas, escaleras, etc.).

ARTICULO 10.- Los espacios e instalaciones destinados a equipamiento de seguridad
deberan cumplir con las condiciones de habitabilidad y seguridad que sefiala la legislacion
vigente y deberd emplazarse de acuerdo a las disposiciones de zonificacién y uso de suelo
que prescribe la presente Ordenanza. Deberan cumplirse ademas las normas sobre niveles
maximos de ruido que sefiale el Ministerio de Salud, cuando proceda.

ARTICULO 11.- En las areas de uso publico como son las vias y areas verdes existentes
o que se formen en el futuro, no podran realizarse construcciones de ningun tipo, salvo
aquellas complementarias a su uso especifico tales como: Kioscos, juegos infantiles, fuentes
de agua y otras similares, segun corresponda. Las condiciones de edificacion para estas
construcciones complementarias seran determinadas en los proyectos especificos, los cuales
seran aprobados por el Director de Obras Municipales de Punta Arenas.

ARTICULO 12.- La aprobacion de proyectos de urbanizacibn, como asi mismo la
ejecucion y recepcion de las obras de alcantarilado de aguas servidas y aguas lluvias, de
agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacion, se regiran por la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y, ademas, por las normas técnicas oficiales emanadas del Instituto Nacional
de Normalizacion y de los Servicios respectivos.

CAPITULO IV
Zonificacion, Uso de Suelo y Normas Especificas

ARTICULO 13.- El area del Plan se divide en las Zonas que se sefialan a continuacion
las que se grafican en el Plano. Los usos de suelo permitidos o prohibidos en ellas y las
condiciones de subdivision predial y de edificacién que les son aplicables, son las siguientes:

Zona Z S-1. Corresponde a la Zona de Seguridad maxima de las instalaciones destinadas al
almacenamiento y/o distribucion de combustibles y las oficinas administrativas
complementarias.

La subdivisién minima predial en esta Zona debera ser superior a 40.000 metros cuadrados.
Las instalaciones de almacenamiento y / o distribucion de combustibles deberan cumplir con
establecido en el D.L. N° 278, Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccién, de 1982.

Zona Z S-2. Corresponde a la Zona de Seguridad complementaria a las instalaciones de
almacenamiento y/o procesamiento de combustibles.

En esta Zona deberd controlarse estrictamente el proceso de ocupacion y densificacion del

territorio por el emplazamiento de actividades y personas con el objeto de lograr las méaximas
condiciones de seguridad para las personas y las instalaciones.
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Usos de suelo permitidos: Vivienda, equipamiento de seguridad, equipamiento de™ &reas
verdes'®, agroindustrias de todo tipo y almacenamiento inofensivo. Se considerara compatible
con los usos antes sefialados la actividad agricola que se desarrolle en los predios de esta
zona.

-Usos de suelo prohibidos: Todos los no indicados expresamente como permitidos.
-Superficie predial minima : Para equipamiento de seguridad: no se establece.
-Para otros usos permitidos: 30.000 metros cuadrados.

-Frente predial minimo™®:  Libre

Coeficiente maximo de constructibilidad: - Para equipamiento de Seguridad: no se
establece.
- Para vivienda: 0.01.

164

Coeficiente™ maximo de ocupacion de suelo: - Para equipamiento de Seguridad: no se
establece.
- Para vivienda: 0.01*®
- Para otros usos permitidos: 0.02"%°.

Densidad habitacional méaxima: -1 vivienda cada 3 h& o su Equivalente de 2
hab/ha, considerando 6 personas por
vivienda.

Sistema de agrupamiento: - Aislado sin adosamientos.

Altura maxima de edificacion: - Para equipamiento de seguridad: no se
establece.
- Para vivienda: 7 mts.
- Para otros usos permitidos: 9 metros. Las
instalaciones de silos, molinos, estanques de
agua potable y otros similares podran
sobrepasar dicha altura.

Ante jardin minimo: - Para equipamiento de seguridad: 15 metros.

- Para otros usos permitidos: 15 metros.

Los indicadores correspondientes a coeficiente maximo de constructibilidad y coeficiente™’
maximo de ocupacién de suelo no se aplicardn a las instalaciones complementarias a la
explotacion agricola de los predios, tales como galpones de esquila, bodegas de herramientas
e implementos de cultivo, lefieras, etc. Las edificaciones destinadas al almacenamiento y/o
procesamiento de productos agricolas, packing, frigorificos y otros similares, se consideraran
agroindustrias o almacenamiento segun corresponda y les seran aplicables todas las
normativas de la Zona.

Zona ZR — 1.- Corresponde a la zona de proteccion de riesgos de inundacién de cauces
naturales y quebradas. En esta zona no se permitiran edificaciones de ningun tipo y sélo
podran destinarse a forestacion.

Zona ZR-2. Corresponde a la zona de proteccién ecoldgica y del patrimonio vegetal. En
esta zona no se admitiran edificaciones de ningun tipo y sélo se permitiran en ella nuevas
plantaciones o reposicion y renovacion de las especies vegetales y arboreas existentes.

161 1 scitamente modiifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
182 £ sreaverde no esun Equipamiento, se aplica O.G.U.y C.

163 1 scitamente modifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; elimina expresion. Aplica DDU 144 del 15/04/2005.
164 Modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; sustituye concepto.

185 Modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; sustituye valor.

186 M odifi cado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; sustituye valor.

187 Modificado por D.S. 75 — D.0O. 25.06.01; sustituye concepto.
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Zona ZR-3. Corresponde a las fajas de restriccion costera establecidas para cautelar la
concentracion de actividades propias del litoral en torno a las instalaciones de almacenamiento
o distribucion de combustibles. En estas fajas quedan incluidos los territorios que constituyen
el bien nacional de uso publico playa y los terrenos de playa fiscal cuando corresponda,
como asimismo, los terrenos de terceros que queden comprendidos por las fajas de
restriccion. En estas fajas no se permite la localizacion de ningun tipo de instalaciones,
edificaciones 0 construcciones, salvo elementos de proteccién tales como enrocados,
gavionados o similares, si fueran necesarios.

CAPITULO V

Vialidad

ARTICULO 14.- Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de sus calzadas y el
disefio de sus empalmes, seran definidos en los respectivos proyectos de los loteos, en
seccionales o en estudios o proyectos de vialidad, segun corresponda.

ARTICULO 15.- La vialidad estructurante del presente Plan con sus anchos entre Lineas
oficiales, se indica en el siguiente cuadro:

; Ancho entre
Nombre de la via

Tramo Lineas oficiales | observaciones
metros

Ruta 9,Punta Arenas | Entre Limite Urb. Norte Regularizacion del
-Fuerte Bulnes. y Limite urbano Sur. 25 Ancho.

E
Via Estructurante 1. |Entre Ruta 9, Punta Regularizacion del

Arenas-Fuerte Bulnes 20 Ensanche.

Y limite norte ZR-1.

E

20 Apertura.

Entre limite norte ZR-1
y limite Urbano

Sur.
=]
Via Estructurante 2. |Entre la Ruta 9, Punta Regularizacion y
Arenas-Fuerte Bulnes, 15 Ensanche.
y limite Urbano
Poniente.
E

JULIA SAAVEDRA EWERT
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

Punta Arenas, 28 de Mayo de 1986

LIP/.
Actualizacion Asesoria Urbana, Enero de 2002.
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n‘g LIMITE URBANO RIO SECO
[EFFL]

ERT/AOM
20-10-71

N° 3643.- Santiago 27 de Junio de 1942.

Vistos estos antecedentes; |0 dispuesto en el N° 1 del Articulo 78 de laley de Organizacion
y Atribuciones de las Municipalidades; lo informado por €l Departamento de Municipalidades de
Oficio 572, de 18 de Mayo Ultimo, y teniendo presente que con fecha 5 del actual se publicé en €
Diario “El Magallanes’ & Proyecto de Limites Urbanos de la poblacién Rio Seco,

DECRETO:

Fijanse los siguientes limites urbanos para la poblacion de Rio Seco, de la Comuna de
Magallanes del Departamento y Provincia del mismo:

Norte: Fondos de los sitios que acceden a la acera norte de la calle Eusebio Pizarro,
distante 40 metros aproximadamente de esta acera, desde un punto distante 30 metros hacia el
oeste del gje de la cale Carlos Miller hasta otro punto situado 30 metros hacia el oeste de la cale
Bernardo Phillippi hasta un punto distante 30 metros hacia € norte del ge de la cale Goleta
Ancud; de agui continta hacia el poniente segiin linea imaginaria paralela al lado norte de la calle
Goleta Ancud hasta un punto distante 45 metros hacia €l poniente del lado poniente de la calle
Juan Williams; de agui continGa hacia €l norte segin una linea imaginaria paralela a lado poniente
de la calle Juan Willliams hasta un punto distante 90 metros hacia €l norte del lado norte de la calle
Goleta Ancud y de agui sigue hacia €l oriente segun una linea imaginaria paralela a la calle Goleta
Ancud, hasta laribera del mar.

Sur: Una linea imaginaria paralela a lado sur de la calle 21 de septiembre, distante 50
metros hacia €l sur de ese lado sur, desde laribera del mar hasta un punto distante 30 metros hacia
el poniente del ge de la calle Bernardo Phillippi.

Este: Ribera del mar, entre los extremos oriente de los limites urbanos norte y sur ya
descritos.

Oegte: Una linea imaginaria paraela a ge de la calle Bernardo Phillippi, desde € extremo
poniente del limite urbano sur ya descrito hasta un punto distante 40 metros hacia € sur del lado
sur de la calle Eusebio Pizarro; de agui continla hacia el poniente segiin una linea imaginaria
paralela al lado sur de la calle Eusebio Pizarro hasta un punto distante 30 metros hacia €l poniente
de la calle Carlos Miller y de aqui sigue hacia € norte segin una linea recta imaginaria hasta €l
extremo poniente del limite urbano norte ya descrito.

Tomese razén, comuniquese, publiquese e insértese en el Boletin de Leyes y Decretos del
gobierno.

POR ORDEN DEL PRESIDENTE.

Rall Morales.
Publicado en € Diario Oficial N° 19.311 del 18 de Julio de 1942
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Vigencia desde fecha publicacion Diario Oficial.

RESUMEN DE MODIFICACIONES DEL

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUNTA ARENAS

D.S. INSTRUMENTO VIGiNCI MATERIA
189 SECCIONAL 18.11.86 | Seccional sector Lefiadura
34 PRC 18.04.88 | Plan Regulador Comunal de Punta Arenas
136 MODIFICACION 03.08.88 | Desafecta Bien Nacional de Uso Publico
2 SECCIONAL 16.04.90 Trazado Costanera del Estrecho
3 SECCIONAL 17.04.90 | Cambio Uso de Suelo (Seccional E. Abello)
8 SECCIONAL 17.07.90 | Seccional Avda. Los Flamencos
15 SECCIONAL 14.01.91 | Seccional Bahia Catalina
10 MODIFICACION 12.02.93 Cambio de usos de suelo
3 MODIFICACION 11.03.94 | Uso de Suelo Zona |
26 MODIFICACION 15.04.96 | Subzona DA
48 MODIFICACION 06.04.98 | Subzona DB
D.A.1.218 | ENMIENDA 12.12.00 | Enmienda Rasantes
32 MODIFICACION 21.01.00 | Modifica coeficientes de constructibilidad
7 MODIFICACION 31.03.01 | Subzona DB
MODIFICACION
DS 75 AL oA 25 08.01* Modificacion de definiciones y cambio de articulos
URBANISMO Y citados.
CONSTRUCCIONES
Resolucié | mMoDIFICACION 16.11.200 | Modifica coeficientes de Constructibilidad y
n N°44 PRC 1 Ocupacion de suelo Zona I.-
Resolucié | mMoDIFICACION 15.01.200 | Modifica coeficientes de Constructibilidad, Ocupacién
n N°36 PRC 4 de suelo y subdivision predial minima zona F2.
S?\ISO%ISCIO '\PﬂgglFmAC'ON 19'02'200 Ampliacién Limite Urbano Sur Rio de los Ciervos.

* Vigencia diferida. Publicacion D.O. 25/06/2001.

Arquitecto LuisInostroza Pino
Asesor Urbanista

Actualizacion Asesoria Urbana, Julio de 2005
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